SUBSTITUTIVO N° 01, DE 14 DE MARCO DE 2025, AO PROJETO DE LEI N° 4.605, DE
19 DE AGOSTO DE 2024

Dispbe sobre o Zoneamento, Uso e Ocupacéao do
solo no Municipio de Timéteo, e da outras

providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE TIMOTEO aprova:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES GERAIS
Secgao |

Dos Objetivos

Art. 1°. A presente Lei regula o zoneamento no Municipio, observadas as

disposicoes das legislacoes federais e estaduais relativas a matéria.

Paragrafo unico. Para os fins previstos nesta Lei, sera observada a Lei de
Parcelamento do Solo Urbano, o Cédigo de Obras e o Cédigo de Posturas do Municipio.

Art. 2°. Constituem objetivos desta Lei:

| - disciplinar a localizagao de atividades no territério do Municipio, observados os

padrdes de segurancga, higiene e bem-estar da populacéo;

Il - controlar densidades demograficas e de ocupagcdo de solo urbano como
medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservacao do

meio ambiente;

lll - compatibilizar usos e atividades diferenciadas tendo em vista a eficiéncia do

sistema produtivo e a eficacia dos servigos e da infraestrutura.



Art. 3°. A localizagcao de quaisquer usos e atividades no Municipio dependera de

licenga prévia do Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. A permissdo para localizagdo de qualquer atividade
considerada como incémoda, nociva ou perigosa, dependera, além das especificagcbes
exigidas para cada caso, da aprovacao do projeto detalhado das instalacdes para depuracao
dos residuos liquidos ou gasosos, bem como dos dispositivos de protecdo ambiental e de

segurancga requeridos pelos 6rgéaos publicos competentes.
Art. 4°. Sao partes integrantes da presente Lei:
| - Anexo |: Mapa de Perimetro Urbano;
Il - Anexo Il: Mapa de Zoneamento do Solo Urbano da Sede;
Il - Anexo lll: Mapa de Zoneamento do Solo Urbano da Sede;
IV - Anexo IV: Parametros de Ocupacao do Solo — conceitos;
V - Anexo V: Classificacao, Definicao e Relacao de Usos do Solo;

VI - Anexo VI: Cota Ambiental a partir de Mecanismos de Contencéo de Aguas
Pluviais (CA-MCAP);

VIl - Anexo VII: Cota Ambiental a partir de Mecanismos de Contencdo de Aguas
Pluviais (CA-MCAP) - Forma de Verificacao, Fiscalizacdo e Aprovacéao para fins de Habite-

se;
VIII - Anexo VIII: Coeficiente Adicional a partir de Praticas Sustentaveis (CAPS),

IX - Anexo IX: forma de verificacao, fiscalizagéo e aprovacgéao para fins de Habite-

se.
X - Anexo X: Parametros de Uso e Ocupacgéao do Solo Urbano da Sede;

Art. 5° Os requisitos estabelecidos nesta Lei deverdo ser observados

obrigatoriamente:



| - na concesséao de alvaras de construcéao;
Il - na concessao de alvaras de localizacao e funcionamento;

lll - na execugao de planos, programas, projetos, obras e servigcos referentes a

edificacbes de qualquer natureza;
IV - na urbanizacao de areas;

V - nos empreendimentos imobiliarios, parcelamentos e remembramentos do

solo.
Secao ll
Das Definigcoes
Art. 6°. Para efeito de aplicagcdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definicbes:

| - afastamento ou recuo: menor distancia estabelecida pelo Municipio entre a

edificacao e a divisa do lote onde se situa, a qual pode ser frontal, lateral ou de fundos;
Il - alinhamento predial: linha diviséria entre o imével e a via;

Il - altura da edificacao: distancia vertical entre o nivel da mediana da testada do
lote e o0 ponto mais alto da edificacéo, sendo nos lotes de esquina considerada a média entre

os niveis das medianas das testadas;

IV - alvara: documento expedido pela Administracdo Municipal autorizando o

funcionamento de atividades ou a execugéo de servigos e obras;

V - alvara de construgao e alvara de demoligdo: documento expedido pelo 6rgéao
municipal competente responsavel por autorizar a execugado de obras sujeitas a sua

fiscalizagao;

VI - alvara de localizagdo e funcionamento: documento expedido pelo érgao

municipal competente que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;



VIl - area computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de

aproveitamento do imovel,

VIII - area nao computavel: area nao considerada no calculo do coeficiente de

aproveitamento do imovel,

IX - area construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificagao,

calculada pelo seu perimetro externo;

X - area urbana consolidada: aquela de dificil reversao, considerados o tempo da
ocupacao, incluida no perimetro urbano ou em zona urbana pelo plano diretor ou por lei
municipal especifica, e fora de areas de risco, com sistema de circulagdo existente,
organizada em quadras e Ilotes predominantemente edificados, com usos
predominantemente urbanos e presenca de equipamentos publicos, e ainda, com a presenca

de, pelo menos, dois equipamentos de infraestrutura urbana implementados;

XI - area de preservacao permanente: area protegida nos termos da Lei Federal
n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, ou a que vier a substitui-la, coberta ou nao por vegetacao
nativa, com a fungao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico da fauna e flora, proteger o solo e assegurar o

bem-estar das populagdes humanas;

XII - areas verdes: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio,
ou demais formacdes vegetais que contribuam para a preservacao das aguas, do habitat, da
fauna, da estabilidade dos solos, da protecédo paisagistica e manutencao da distribuicao

equilibrada dos macigos vegetais;

XIll - areas institucionais: areas destinadas a implantacao dos equipamentos
publicos comunitarios de educacéo, cultura, saude, lazer seguranca e assisténcia social e

outras de interesse publico;

XIV - atico: construgcao sobre a laje de forro do ultimo pavimento de um edificio,
destinada ao lazer de uso comum, as dependéncias do zelador ou ao uso privativo das
unidades de moradia situadas no piso imediatamente inferior, a qual ndo € considerada como

pavimento;



XV - baldrame: viga de concreto ou madeira sobre fundagdes ou pilares para

apoiar o piso;
XVI - beiral: aba do telhado que excede a prumada de uma parede externa;
XVII - chacaras de lazer: propriedade destinada ao lazer e recreacgéao;

XVIIl - coeficiente de aproveitamento: relagcdo numérica entre a area de

construgdo permitida e a area do lote;
XIX - divisa: linha limitrofe de um lote;

XX - edificacdo: construcdo geralmente limitada por piso, paredes e teto,

destinada aos usos residencial, industrial, comercial, de servigos ou institucional;

XXI - edificio: edificagdo com mais de dois pavimentos, destinada a habitacéo

coletiva ou unidades comerciais;

XXIl - equipamentos comunitarios: equipamentos publicos destinados a

educacao, cultura, saude, lazer, seguranca, assisténcia social e outras de interesse publico;

XXIII - equipamentos urbanos: séo as instalagdes de infraestrutura basica e outras

de interesse publico;

XXIV - espacos livres: aqueles de uso publico destinados a implantagao de
pracas, areas de recreacado e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e

paisagisticos;

XXV - fachada ativa: corresponde a exigéncia de ocupacgéo da extenséo horizontal
da fachada por uso nao residencial com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim de
evitar a formacao de planos fechados na interface entre as construgcoes e os logradouros,

promovendo a dinamizagao dos passeios publicos;

XXVI - faixa de dominio ou servidao: area contigua as vias e as redes de
infraestrutura, vedada a construgéo, destinada ao acesso para ampliagdo ou manutencao

daqueles equipamentos;



XXVII - fundacgdes: parte da construgdo destinada a distribuir as cargas sobre o

terreno;

XXVIII - fragao ideal: parte inseparavel de um lote, ou coisa comum, considerada
para fins de ocupacéao;

XXIX - fundo do lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa

oposta a testada menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada da via de maior hierarquia;
XXX - gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento;
XXXI - habitagao: edificagéo destinada a moradia ou residéncia;

XXXII - habitagdo coletiva ou multifamiliar: conjunto de moradias superpostas,

com acesso coletivo;

XXXIII - habitagao unifamiliar: caracterizada por uma Unica edificagao residencial

no imével, com acesso individual;

XXXIV - habitagao unifamiliar em série: edificacdo destinada a servir de moradia a
mais de uma familia, em unidades autbnomas contiguas horizontais, com uma parede

comum;

XXXV - habitacdo transitéria: caracterizada por edificacdo com unidades

habitacionais destinadas ao uso temporario;

XXXVI - infraestrutura basica: constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento sanitario, abastecimento

de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias;

XXXVII - licenciamento ambiental, processo mediante o qual sdo concedidas pelo

Poder Publico as licengas ambientais, nos termos da legislagdo ambiental, a saber:
a) Licenca Prévia (LP);
b) Licenca de Instalacao (LI) ;

c) Licenca de Operacéo (LO);



d) Licenca de Operacéao Corretiva (LOC);

XXXVIII - logradouro publico: area de terra de propriedade publica e de uso

comum e/ou especial da populagéo, destinada as vias de circulagéo e aos espacos livres;

XXXIX - lote: terreno com acesso ao logradouro e servido de infraestrutura, cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona em que

se situa;

XL - macrozoneamento: divisao territorial do espagco em macrozonas tendo como

subsidio a inter-relacao dos fatores naturais e antropicos;

XLI - macrozona, macroarea, zona, setor ou area: delimitacao de uma parte do
espaco do Municipio, definida por suas caracteristicas fisicas, sociais € ambientais e sobre

onde incidira pardmetros especificos de uso e ocupacao do solo;

XLII - mezanino: pavimento intermediario que subdivide outro pavimento na sua

altura, ocupando, no maximo, 50% (cinquenta por cento) da area deste ultimo;

XLIII - nimero maximo de pavimentos: dimensao vertical maxima da edificagéo,

em numeros de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

XLIV - ocupacgéo do solo: forma como a edificagdo ocupa o imovel, em funcao das

normas e parametros urbanisticos sobre ele incidente;
XLV - ocupagao multifamiliar: ocupagao com habitagéo coletiva no lote;
XLVI - ocupagéao unifamiliar: ocupagdo com uma habitagcao unifamiliar no lote;
XLVII - parametros urbanisticos: sdo os indices urbanisticos definidos como:

a) afastamento minimo das divisas: distancia entre os limites extremos da

edificacao e as divisas laterais e de fundos do imével;

b) afastamento minimo entre edificacbes no mesmo imoével: distancia entre os

limites extremos das edificacées inseridas em um mesmo imovel,



c¢) altura maxima da edificacao: distancia vertical maxima da edificacao, expressa
em metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do solo, ou em numero de

pavimentos a partir do térreo, inclusive;

d) coeficiente de aproveitamento: valor numérico que deve ser multiplicado pela

area do imével para se obter a area maxima computavel a construir;

e) coeficiente de aproveitamento maximo (CA Max): é o valor que se deve
multiplicar com a area do terreno para se obter a area maxima computavel a construir,
quando da utilizacao de instrumentos urbanisticos, como por exemplo, a outorga onerosa do

direito de construir e transferéncia do direito de construir;

f) fracao privativa minima: area da superficie limitada pela linha que contorna as

divisas da unidade autbnoma de uso exclusivo do condémino;

g) lote minimo: porgéo do imovel, resultante de loteamento ou desmembramento,

com testada para a via e area minima determinada pelo zoneamento;

h) recuo minimo do alinhamento predial: distdncia entre o limite frontal da

edificacao e o alinhamento predial;

i) taxa de ocupacgao: proporgcao entre a area maxima da edificacao projetada sobre

o imovel e sua area total;

j) taxa de permeabilidade minima: percentual expresso pela relacao entre a area
permeavel do lote e a area total do lote, que nao podera receber qualquer tipo de construcao

ou pavimentacao, devendo ser tratada apenas com grama, areia ou similares;
k) testada minima: largura minima do imovel voltada para a via publica;

XLVIII - parede-meia: parede comum a duas edificagdes contiguas, pertencentes

a um ou mais proprietarios;

XLIX - passeio ou calgada: parte da via de circulagao destinada a circulacéo de

pedestres;



L - pavimento, piso ou andar: plano horizontal que divide a edificacdo no sentido
da altura, também considerado como o conjunto das dependéncias situadas em um mesmo

nivel compreendido entre dois planos horizontais consecutivos;

LI - potencial construtivo: 0 mesmo que area liquida edificavel, resultante da
multiplicacao da area do terreno pelo Coeficiente de Aproveitamento da zona ou area onde

esteja situado;

LIl - profundidade do imével: distdncia medida entre o alinhamento predial do

imével e uma linha paralela a este, até seu ponto mais extremo;

LIl - recuo de alinhamento: faixa de largura fixa ao longo da testada do terreno,
ser mantida como area non aedificandi, prevista para viabilizar o futuro alargamento da via

(calgada e/ou pista de rolamento);

LIV - sacada ou varanda balanceada: parte da varanda que se projeta para além
da prumada da parede ou do alinhamento dos pilares ou colunas, sem qualquer apoio

vertical;

LV - saliéncia ou ressalto: elemento construtivo da edificacdo que se destaca em
relacdo ao plano de uma fachada, como brises, jardineiras, elementos decorativos e/ou

estruturais;

LVI - sobreloja: pavimento de edificagcdo comercial localizado acima do térreo,

com o qual comunica-se exclusivamente;

LVII - s6tao: area aproveitavel sob a cobertura da habitagao que nao constitui um

pavimento, comunicando-se exclusivamente com o piso imediatamente inferior;
LVIII - subsolo: pavimento situado abaixo do pavimento térreo;

LIX - taxa de ocupacéo: relacao entre a projecao da edificagdo sobre o terreno e a

area do lote, expressa em valores percentuais;

LX - terraco: area aberta, com ou sem cobertura, constituindo piso acessivel;



LXI - testada: frente do lote, definida pela distancia entre suas divisas laterais,

medida no alinhamento predial,

LXII - torre: construgdo em sentido vertical, edificada no rés-do-ch&o ou sobre o

embasamento;

LXIII - uso do solo: tipo de utilizagdo do solo por atividades dentro de determinado

zoneamento;

LXIV - usos incOmodos: os que possam produzir conturbagdes no trafego, ruidos,

trepidacdes ou exalagdes, que venham a perturbar a vizinhanca;

LXV - usos nocivos: os que impliguem na manipulacéo de ingredientes, matérias-
primas ou processos que prejudiquem a saude, ou cujos residuos liquidos ou gasosos

possam poluir o solo, a atmosfera ou os recursos hidricos;

LXVI - usos perigosos: os que possam dar origem a explosdes, incéndios,
vibragdes, producéo de gases, poeiras, exalagdes e detritos, que venham a pér em perigo a

vida das pessoas ou as propriedades;
LXVII - usos permissiveis: com grau de adequacao a zona, a critério do Municipio;
LXVIII - usos adequados: permitidos a zona,;
LXIX - usos proibidos: inadequados a zona;

LXX - usos tolerados: admitidos em zonas onde os usos permitidos lhes sao
prejudiciais, a critério do érgao competente do Municipio;

LXXI - vias publicas ou de circulagéo: sao as avenidas, ruas, alamedas, travessas,

estradas e caminhos de uso publico;

LXXIlI - zonas: por¢gdes do territéorio do Municipio caracterizadas por fungdes

sociais diferenciadas;

LXXIIl - zoneamento: divisao do territério em macrozonas, zonas e setores para as

quais sao definidos os usos e os parametros de ocupacgao do solo, conforme tipologia e grau



de urbanizacdo atual da zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis

estabelecidos pelo Plano Diretor.

CAPITULOII
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL, DO ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO
SOLO URBANO
Secao |
Dos objetivos

Art. 7°. O macrozoneamento tem por objetivo ordenar o uso e ocupacéao do solo
do territério municipal visando compatibilizar agdes de conservacgao e preservagcéo ambiental

e de desenvolvimento socioecondmico sem prejuizo dos demais usos multiplos.

Secao ll

Do macrozoneamento municipal

Art. 8° O uso e ocupacdo do solo no territério municipal devem cumprir as
diretrizes definidas nesta Lei, sem prejuizo do que dispde a legislacao federal e estadual a

eles correlata.

Art. 9°. O Municipio de Timéteo se estrutura em Areas, Macrozonas, Macroareas
e Zonas, as quais definem e direcionam o parcelamento, o uso e a ocupagéao do solo no

Municipio, considerando os seguintes critérios:

| - as caracteristicas morfoldégicas do parcelamento, uso e ocupagédo do solo

existentes;

Il - as caracteristicas fisicas do territorio municipal tais como relevo, solos,

cobertura vegetal, hidrografia, bacias hidrograficas;

lll - a infraestrutura urbana instalada e seu potencial de ampliagdo e/ou

aprimoramento;

IV - as areas inaptas e com restricdo ao parcelamento e ocupacgao do solo para

fins urbanos impostas pelas legislagao urbanistica e ambiental;



V - a articulagéao entre os vetores de desenvolvimento municipal e as vocagbes

das areas para o parcelamento, uso e ocupacéao do solo;

VI - o macrozoneamento metropolitano definido no Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado da Regiao Metropolitana do Vale do A¢o — PDDI.

Art. 10. O Municipio de Timéteo fica dividido em duas areas, conforme indicado no
Anexo |, parte integrante desta Lei, assim denominadas:

| - arearural; e
Il - area urbana.

Art. 11. A Area Rural (AR), corresponde ao perimetro do Parque Estadual do Rio
Doce (PERD) incidente no territério municipal de Timoéteo.

Paragrafo Gnico. A Area Rural tem por objetivo a protecdo do patriménio
ambiental e impedir avang¢o de ocupagao humana no territério da Unidade de Conservacéao

de Protecao Integral.

Art. 12. A Area Urbana (AU), & composta pelo perimetro da sede urbana de

Timoteo.
Paragrafo Gnico. A Area Urbana tem por objetivos:

| - promover o desenvolvimento urbano harménico entre suas zonas destinadas a
diferentes finalidades, tais como moradia, trabalho, educagdo, lazer e conservagao

ambiental;
Il - prosseguir com a qualificagdo urbana e instalacdo de equipamentos urbanos;

Il - promover a regularizagdo fundiaria da ocupacédo predominantemente
residencial ja consolidada, respeitando as condigdes de conservagcao ambiental e de

infraestruturas urbanas necessarias;

IV - incentivar a instalagdo de comércio e servigcos locais e com potencial para

fortalecer o desenvolvimento econémico e aprimorar a qualidade de vida;



V - incentivar a instalacao de estabelecimentos industriais com o propésito de

estimular o desenvolvimento econdmico da sede;

VI - consolidar e ordenar as ocupagdes com vocagao residencial e uso misto,
existentes em locais passiveis de serem ocupados, aliando a¢des de infraestruturacéo e

recuperacao das condicdes socioambientais.

Art. 13. A partir das caracteristicas fisicas e antrépicas do territério municipal, as
seguintes areas foram estruturadas em quatro grandes macrozonas, subdivididas em nove

Macroareas, a seguir disposta:
| - Macrozona Ambiental:
a) Macroarea de Preservacao dos Ecossistemas Naturais;
b) Macroarea de Recuperagao Urbana e Ambiental,
¢) Macroarea de Contencao Urbana e Uso Sustentavel.
Il - Macrozona de Estruturagao e Qualificagdo Urbana:
a) Macroarea de Estruturagao Metropolitana;
b) Macroarea de Qualificagdo da Urbanizagao;
c) Macroarea de Chacaras Urbanas.
lll - Macrozona de Reestruturagdo Econémica Industrial:
a) Macroarea de Desenvolvimento Industrial 1;
b) Macroarea de Desenvolvimento Industrial 2.
IV - Macrozona de Estruturagdo e Expanséo Urbana:
a) Macroarea de Expansao Urbana.

§ 1°. As Macrozonas sao areas que retratam as caracteristicas fisicas, e orientam,

ao nivel do territorio, os objetivos urbanos, ambientais, sociais e econémicos especificos,



almejados para cada porgao do territorio, e a aplicacdo dos instrumentos urbanisticos e

ambientais.

§ 2°. As Macroareas retratam as vocagdes que norteiam as definicdes das zonas

urbanas.

Art. 14. Macrozona Ambiental (MA), corresponde as porgbes do territorio
municipal que englobam o Parque Estadual do Rio Doce — PERD, a APA da Serra do
Timéteo - APAST, as areas de preservacao permanente - APP, as areas de remanescentes
florestais, os topos de morro, as areas de fundos de vale, e demais areas com restricées
fisico territoriais, buscando a preservagéo, conservagao e recuperagdo ambiental destes

locais, estando dividida nas seguintes macroareas:

| - Macroarea de Preservacao dos Ecossistemas Naturais: tem como vocagao a
preservacao ambiental e como diretriz geral manter a protecao do patriménio ambiental e
impedir avancgo de ocupacgao humana no territério, tendo como delimitacao do seu perimetro
a area do Parque Estadual do Rio Doce interna ao Municipio de Timéteo e localizada na sua

zona rural;

Il - Macroarea de Recuperacdo Urbana e Ambiental: tem como vocacéo a
recuperacao e conservagao ambiental e possui como diretrizes gerais a recuperacao de
areas ciliares degradadas e promocao da integragdo com o meio urbano circundante
mediante implantacdo de projetos de interesse publico, consolidando parques lineares, néo

sendo permitido o parcelamento do solo para fins urbanos;

lll - Macroarea de Contencao Urbana e Uso Sustentavel: tem como vocagéo a
protecao ambiental, sendo nela admitido o uso indireto dos recursos naturais, e tem como
diretrizes gerais a garantia da protecdo ao patrimbénio ambiental e incentivo ao
desenvolvimento de atividades turisticas, nas por¢des do territério onde ha potencial para tal,
compreendendo o territério da APAST e areas com restricdo a ocupagdo humana, como

altas declividades e de riscos geoldgicos.

Art. 15. Macrozona de Reestruturagao Econdmica Industrial (MREI) corresponde

as porcgdes do territério municipal nas quais busca-se consolidar, estruturar, incentivar e



desenvolver as atividades industriais e de servigos, visando o desenvolvimento econémico
sustentavel, aliado as agdes estratégicas no ambito da Regido Metropolitana do Vale do Aco,

estando dividida em duas macroareas:

| - Macroarea de Desenvolvimento Industrial 1: tem como vocagao as atividades
econdmicas como industrias e servigos de pequeno e médio porte, e tem como diretrizes
gerais incentivar e consolidar o desenvolvimento de atividades industriais e de servigos,

mediante implantacdo de infraestrutura adequada;

Il - Macroarea de Desenvolvimento Industrial 2: tem como vocacéao as atividades
econémicas como industrias e servigcos de médio e grande porte, correspondendo ao Nucleo
Industrial de Acesita, areas voltadas ao desenvolvimento de atividades no ramo alimenticio e
de logistica e inovacao tecnolégica, e tem como diretrizes gerais a consolidacédo de areas

para desenvolvimento industrial e econédmico de baixo impacto ambiental.

Art. 16. Macrozona de Estruturacao e Expansao Urbana (MEEU) corresponde as
porcdes do territério municipal ainda pouco urbanizadas que possuem aptidao fisico
territorial com restricées, nas quais busca-se estimular a ocupacédo ordenada e pequenas
atividades comerciais, sendo composta da Macroarea de Expansao Urbana, que tem como
vocacgao o uso predominantemente habitacional, e possui como diretrizes gerais o controle
da expansao e adensamento da regiao, proporcionando ocupag¢ao de baixa densidade e

garantir que os novos parcelamentos urbanos ocorram com provimento de infraestrutura.

Secao lll

Do Uso e Ocupagao do Solo Municipal

Art. 17. As caracteristicas de uso e a ocupagao do solo na macrozona rural devem
seguir regramento especifico do Parque Estadual do Rio Doce e legislacao federal e estadual

regulamentadas e orientadas pelos 6rgados competentes como o INCRA e IEF.

Segao IV
Do Zoneamento Urbano

Art. 18. Entende-se por Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo, para efeito

desta Lei, a divisao das areas urbanas do Municipio em zonas de usos e ocupac¢des distintos,



segundo os critérios de usos predominantes e de aglutinacéo de usos afins e separacao de

usos conflitantes, objetivando a ordenacgao do territorio e o desenvolvimento urbano.

Art. 19. Entende-se por Zona, para efeito da presente Lei, uma area delimitada
por logradouros publicos, elementos fisicos como corpos hidricos, relevo, curvas de nivel, ou

divisas de lotes, na qual predominam um ou mais usos.

§ 1°. Em cada zona havera usos permitidos e proibidos, podendo, a critério do

Municipio, ser admitidos usos permissiveis e tolerados.

§ 2°. Os limites das zonas foram estabelecidos conforme normas técnicas de

geoprocessamento vigentes.

Art. 20. As Areas de Preservagdo Permanente — APP correspondem as areas
protegidas, nos termos da Lei Federal n°® 12.651/2012 e suas alteragdes, coberta ou nao por
vegetacao nativa, com fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e

assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

§ 1°. As Areas de Preservagédo Permanente possuem como finalidade preservar e
recuperar, com o objetivo de manter o equilibrio de todo o ecossistema da regiao, proteger os
cursos d’agua e suas margens, morros e fundos de vales, além de configurar importante

reflgio para a fauna local, caracterizando-se como corredor de biodiversidade.

§ 2°. As Areas de Preservacdo Permanente ndo se encontram delimitadas nos
mapas constantes dos Anexos |, Il e lll, devendo-se observancia a legislacdo ambiental

federal, estadual e municipal aplicaveis.
Art. 21. Os objetivos do zoneamento expostos na presente lei séo:
| - orientar o crescimento e a qualificacdo do ambiente urbano visando:

a) proporcionar melhoria da qualidade de vida a populagcéo, em espacgo urbano

adequado e funcional e o planejamento integrado as politicas publicas;

b) minimizar os impactos sobre areas ambientalmente frageis;



c) estimular a ocupacéao de vazios urbanos;

d) estimular a geracao de emprego e renda, incentivando o desenvolvimento e a

distribuicdo equilibrada de novas atividades;

e) disciplinar os critérios de uso e ocupacao do solo, integrados a politica de

parcelamento do solo;
f) incentivar a dinamizagdo do comércio e servigo no centro e nos bairros;

g) compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, tendo

em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos servigos e da infraestrutura;

h) promover a criacdo de novos espacgos publicos e de lazer para a populagéo,

vinculados a preservagao e conservagao ambiental.

Art. 22. A area urbana do Municipio de Timéteo, constante do Anexo lll e, parte
integrante desta Lei, fica dividida em zonas urbanas, que passam a ser denominadas como

segue:
| - Zona de Protecao de Fundo de Vale — ZPFV,
Il - Zona de Sustentabilidade Ambiental — ZSA;
lll - Zona de Protecao da APA da Serra do Timéteo — ZPA — APAST;
IV - Zona Central - ZC;
V - Zona de Comércio e Servigos 1 — ZCS-1;
VI - Zona de Comeércio e Servigos 2 — ZCS-2,;
VIl - Zona de Comeércio e Servigos 3 — ZCS-3;
VIl - Zona Mista 4 — ZM-4;
IX - Zona Mista 3 — ZM-3;

X -Zona Mista 2 — ZM-2;



Xl - Zona Mista 1 — ZM-1;

XIl - Zona Especial de Interesse Social - Regularizacao — ZEIS-R;
XIII - Zona Especial de Interesse Social — Producao — ZEIS-P;
XIV - Zona de Uso Especial — ZUE;

XV - Zona de Chacaras Urbanas 1 — ZCU-1;

XVI - Zona de Chacaras Urbanas 2 — ZCU-2;

XVII - Zona de Chacaras Urbanas 3 — ZCU-3;

XVIII - Zona Industrial 1 — ZI-1;

XIX - Zona Industrial 2 - ZI-2;

XX - Zona Industrial 3 - ZI-3;

XXI — Zona de Uso Restrito — ZUM;

XXIl = Zona de Uso Moderado — ZUR;

XXl — Zona de Manejo Florestal — ZMF,;

XXIV - Zona de Produgao — ZPROD;

XXV — Zona de Infraestrutura — ZI;

XXVI = Zona Urbano-Industrial | = ZUI-I;

XXVII = Zona Urbano-Industrial Il = ZUI-II;

XXVl — Zona Populacional — ZPOP;

XXIX — Zona de Diferentes Interesses Publicos | — ZDIP-I;

XXX — Zona de Diferentes Interesses Publicos Il — ZDIP-II.



Paragrafo unico. Os critérios de uso e ocupacdo do solo urbano nas diversas

zonas urbanas estédo contidos no Quadro do Anexo |V, parte integrante desta Lei.

Art. 23. A Zona de Protecao de Fundo de Vale (ZPFV) corresponde as areas de
fundo de vale ao longo de alguns corpos hidricos que cruzam a area urbana de Timoéteo,
como o Corrego Timotinho, Cérrego do Cacgador, Cérrego Timéteo e Cérrego Limoeiro, além

do Rio Piracicaba, limite entre os Municipios de Timéteo e Coronel Fabriciano.

§ 1°. A Zona de Protecao de Fundo de Vale tem por objetivo promover a protecao
de areas de maior fragilidade ambiental, conciliando o uso antrépico de baixo impacto,
através da promocéao de areas de lazer, qualificando o espago urbano e propiciando melhor
qualidade de vida a populacao.

§ 2° Deverao ser adotadas todas as medidas necessarias a implantacao dos
Projetos de Fundo de Vale nesta zona, estando os terrenos sujeitos ao Direito de
Preempcao, previstos no Estatuto da Cidade e na lei do Plano Diretor Participativo de

Timéteo.

§ 3° Em caso de areas cuja cobertura vegetal seja inexistente ou tenha sofrido
processo de degradacao, a area permeavel devera ser alvo de agdes de recuperagao
ambiental, tais como a contencédo de erosdes e a revegetacdo com espécies adequadas,

preferencialmente nativas.

§ 4°. Projetos especiais pertinentes ao uso proposto para a zona poderao ser
apresentados ao Conselho da Cidade para analise e anuéncia, desde que sejam elaborados
e aprovados estudos prévios de impacto e propostas medidas mitigadoras, especialmente no

que tange as infraestruturas urbanas, drenagem, meio ambiente e seguranca geologica.

Art. 24. A Zona de Sustentabilidade Ambiental (ZSA) corresponde as areas do
Municipio que possuem restricbes a ocupacao como declividade acentuada (acima de 30%),
areas de topos de morro, remanescentes florestais significativos, solos rochosos, dentre
outros, sendo permissivel o parcelamento do solo e a implantagao de parques e outros usos

ambientais.

§ 1°. Sao critérios para configuracao das areas inaptas nesta zona:



| - areas com declividade acima de 45%;

Il - areas de preservacao ambiental conforme legislacao federal, como cursos

hidricos, topos e encostas de morros.

§ 2°. Sao critérios para configuracao das areas com restricdo a ocupacao nesta

zona:
| - areas de risco delimitadas pelos 6rgaos oficiais, como CPRM e Defesa Civil;
Il - areas com declividade acima de 30%.

§ 3° A Zona de Sustentabilidade Ambiental possui como objetivo delimitar as
principais areas de interesse de protegcdo ambiental e restritivas ao uso antrépico, aliando
uso de baixo impacto, contemplagao da paisagem local, com intuito de proteger e recuperar

a vegetacao, assegurando o bem-estar da populacéo.
§ 4°. Sao diretrizes da ZSA:

| - A vedacgao a ocupacgao do solo nesta zona quando de propriedade publica,

exceto por edificacées destinadas, exclusivamente, ao seu servico de apoio e manutencgao;

Il - as areas de propriedade particular classificadas como ZSA poderao ser
parceladas, ocupadas e utilizadas, respeitados os parametros urbanisticos e as restricbes
legais previstas e assegurada sua preservagao ou recuperagado, mediante aprovagéo do
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — CODEMA e CONCIDADE;

lll - a supressao de vegetacao nesta zona dependera de autorizagcéo do érgao
municipal competente e do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - CODEMA,
mediante anuéncia prévia do 6rgao ambiental estadual competente fundamentada em

parecer técnico;

IV - os novos empreendimentos, assim como a reforma ou constru¢ao de novos
pavimentos em edificacbes existentes, deverdo ser objeto de licenciamento ambiental e
ficam condicionados a apresentacao de estudo prévio de impacto ambiental e de laudo

geotécnico, aprovados pelos 6rgaos municipais competentes e pelo CONCIDADE;



V - E permissivel o parcelamento do solo nesta zona, desde que apresentados
estudos prévios de impacto ambiental e urbanistico, e laudo geotécnico, a serem aprovados
pelo CONCIDADE e CODEMA.

§ 5°. O uso privado, incluindo edificagbes nesta zona podera ser licenciado caso
haja contrapartida do particular interessado consistente na recuperacdo de area de
preservacao de forma a ampliar, melhorar ou qualificar a protecao ambiental, especialmente
as nascentes, os proprios cursos d’agua e mata ciliar, devendo-se aprovar, no 6rgao

competente, o projeto de recuperagcao ambiental e o uso proposto.

Art. 25. A Zona de Protecdo da APA da Serra do Timéteo (ZPA — APAST)
corresponde a toda area definida como APA da Serra do Timoteo (APAST), e seus

parametros de uso e ocupacgao do solo devem seguir as determinagdes do plano de manejo
da APAST.

Paragrafo unico. A Zona de Protecdo da APA da Serra do Timéteo tem por
objetivo a protecédo e recuperacdo de areas protegidas, tendo seu uso controlado, e em
alguns casos restrito, e sujeitas a controle especifico visando a protecdo do meio ambiente,

em funcao de seus atributos naturais e valores paisagisticos e ecolégicos.

Art. 26. A Zona Central (ZC) corresponde ao Centro Comercial de Acesita,
relacionado ao Centro Norte, interligada por varias vias importantes e préximas de bairros

que possuem concentracao de atividades econémicas consideraveis.

Paragrafo unico. A Zona Central possui como objetivo consolidar a ocupacgéao
existente, priorizando melhorias no atendimento de infraestrutura, sobretudo viaria e de

transporte publico, além da oferta de servigos publicos, consolidando a paisagem urbana.

Art. 27. A Zona de Comércio e Servigos 1 (ZCS-1) corresponde as areas limitrofes
a Avenida Valdomiro Duarte, no bairro Vila dos Técnicos, e a area industrial da Acesita,
destinadas ao uso predominante de comércio e servi¢o, fazendo a conexao do Centro Norte

— Centro Comercial de Acesita aos centros setoriais.



Paragrafo unico. A Zona de Comércio e Servigcos 1 possui como objetivo ordenar
a ocupacado desta area visando o desenvolvimento econdmico com o adensamento

populacional e compativel com a infraestrutura e servigos.

Art. 28. A Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS-2) corresponde as areas ao longo
da Avenida Acesita, constituindo-se de um dos principais eixos viarios estruturais do territorio

de Timéteo, destinados ao uso predominante de comércio e servigos.

Paragrafo unico. A Zona de Comércio e Servicos 2 possui como objetivo
estruturar a paisagem urbana da regido, ordenar e consolidar a ocupacéao existente e futura
da sede urbana, otimizando os investimentos em infraestrutura e servicos publicos,

possibilitando maior adensamento.

Art. 29. A Zona de Comércio e Servigos 3 (ZCS-3) corresponde a uma faixa ao
longo da Avenida Alexandre Torquetti — Avenida dos Rodoviarios, entre o limite da APA da
Serra do Timéteo e areas de maior fragilidade ambiental, destinadas ao uso
predominantemente de comércio e servigos de pequeno e médio porte ao longo do eixo/ via

estruturante metropolitana.

Paragrafo unico. A Zona de Comércio e Servigos 3 possui como objetivo ordenar
e controlar a ocupacgao adequada ao uso do solo e provimento de infraestrutura e servigos

publicos.

Art. 30. A Zona Mista 4 (ZM-4) corresponde as parcelas de bairros tradicionais em
processo de consolidacao no territério timoteense, como os bairros Timirim, Funcionarios,
Bromélias com potencial para adensamento da ocupacao, além dos bairros Limoeiro (regiao
Leste), Sao Joao (regiao sul) e Cachoeira do Vale (regido oeste), possuindo também
potencial para o desenvolvimento dos centros setoriais, ou seja, a inducao de centralidades

de bairro, de forma a equilibrar a oferta de comércio, servigos e equipamentos publicos.

Paragrafo unico. A Zona Mista 4 possui como objetivo ordenar e consolidar a
ocupacao existente e futura nestas areas, otimizando os investimentos em infraestrutura e
servicos publicos, possibilitando maior adensamento e diversificacdo de atividades

econdmicas.



Art. 31. A Zona Mista 3 (ZM-3) corresponde as diversas parcelas da area urbana
destinadas predominantemente ao uso residencial e atividades de atendimento a tal uso,
bem ao desenvolvimento do Centro Sul — Centro de Timéteo, sendo uma zona de transicao
entre areas de desenvolvimento econdmico (zonas de comércio e servigos e industriais) e
social (zona central e residencial), suportando a malha viaria, criando importantes vias de

ligacao e circulagao de veiculos e diferentes modais pelo tecido urbano.

Paragrafo unico. A Zona Mista 3 possui como objetivo ordenar e consolidar a
ocupacao existente e futura nestas areas, otimizando os investimentos em infraestrutura e

servigos publicos, possibilitando o desenvolvimento de atividades econdmicas e sociais.

Art. 32. A Zona Mista 2 (ZM-2) corresponde as areas urbanas destinadas ao uso
predominantemente residencial e atividades de atendimento a tal uso, a zona de transigcao
entre as areas residenciais e as de interesse de protecao ambiental, apresentando vazios

urbanos e glebas que caracterizam baixa densidade de ocupacéo.

Paragrafo unico. A Zona Mista 2 possui como objetivo ordenar a ocupacgéao
existente e futura da sede urbana, procurando minimizar o impacto de adensamento nas

regides préoximas as areas ambientais protegidas e com restricées a ocupacgao antropica.

Art. 33. A Zona Mista 1 (ZM-1) corresponde a pequena porgao da area urbana
localizada no bairro John Kennedy destinadas ao uso residencial de baixa densidade,
também sendo permitido o uso de comércio e servigo vicinal e de bairro, apresentando vazios
urbanos e glebas, sendo uma zona de transi¢ao entre areas de desenvolvimento econémico,

social e areas de protegcao ambiental.

Paragrafo tunico. A Zona Mista 1 tem por objetivo ordenar e controlar a ocupacéao

adequada ao uso do solo e provimento de infraestrutura e servigos publicos.

Art. 34. A Zona Especial de Interesse Social — Regularizacao (ZEIS-R)
corresponde as areas onde existem ocupacgdes irregulares ou assentamentos precarios, em
areas passiveis de regularizagéo, caracterizado em geral por populagdes de baixa renda,

com deficiéncia de infraestrutura e servigcos urbanos adequados.



§ 1°. A Zona Especial de Interesse Social tem por objetivo delimitar areas
prioritarias para agdes de infraestruturagcao e regularizacao, por parte do poder publico, além
de ordenar a ocupacgao existente por habitacao de interesse social, possibilitando o acesso a
moradia digna a populacdo de baixa renda, segundo diretrizes, programas e planos

habitacionais pertinentes, devendo ser constantemente monitoradas.

§ 2° Deverao ser elaborados planos de intervencdo especificos,
preferencialmente pelo Poder Publico Municipal, para regularizacao fundiaria, urbanizacgao,
producdo ou melhorias habitacionais, e deverdao ter a participacao dos moradores e

representantes da sociedade civil organizada envolvidos no processo.

Art. 35. A Zona Especial de Interesse Social - Producao (ZEIS-P) corresponde as
areas onde se pretende promover a producao habitacional voltada para populagcéao de baixa

renda.

Paragrafo unico. A Zona Especial de Interesse Social - Produgdo tem por
objetivo dotar o Municipio de areas destinadas a produgéo habitacional de interesse social,
garantindo, assim, o direito de acesso a cidade e moradia digna a toda a populagao.

Art. 36. A Zona de Uso Especial (ZUE) corresponde a area de funcionamento do

Clube Campestre, destinada exclusivamente para a realizagao desta atividade.

Paragrafo unico. A Zona de Uso Especial tem por objetivo controlar a ocupacao

desta area préxima as areas de protecao ambiental.

Art. 37. A Zona de Chacaras Urbanas 1 (ZCU-1) corresponde a parcela do setor
leste do territorio urbano timoteense, apresentando atividades de carater rural, chacaras de
recreacdo e lazer, fazendo a transicdo entre atividades urbanas e areas ambientais

protegidas, como a APA da Serra do Timoéteo e o Parque Estadual do Rio Doce — PERD.

Paragrafo unico. A Zona de Chacaras Urbanas 1 tem por objetivo controlar e
ordenar o uso e ocupacgao desta area, mediante planejamento adequado e provimento de
infraestrutura, com vistas a minimizar possiveis conflitos com areas ambientais protegidas

existentes no Municipio.



Art. 38. A Zona de Chacaras Urbanas 2 (ZCU-2) corresponde a parcela do bairro
Petropolis, onde a ocupacéo foi ocorrendo ao longo dos fundos de vale existentes na regiao,
apresentando restricbes ambientais quanto a ocupacgao antrépica, requerendo critérios
especificos e configurando territério urbano destinado ao uso residencial com padrao de
ocupacao unifamiliar de baixa densidade, chacaras, atividades de lazer, eventos e atividades

rurais de pequeno porte ou familiar.

Paragrafo unico. A Zona de Chacaras Urbanas 2 tem por objetivo controlar e
ordenar o uso e ocupagao desta area, mediante planejamento adequado e provimento de
infraestrutura, procurando minimizar o adensamento e propiciar maior controle no uso e

ocupacao do solo nessas areas de maior fragilidade.

Art. 39. A Zona de Chacaras Urbanas 3 (ZCU-3) corresponde as porgdes do
territério urbano préximos a APA da Serra do Timéteo, na regido do Arataquinha e Chacaras
Alphaville, apresentando caracteristicas peculiares de ocupacédo do solo por meio de
chacaras de lazer, atividades com caracteristicas rurais e residéncias unifamiliares de baixa

densidade.

Paragrafo unico. A Zona de Chacaras Urbanas 3 tem por objetivo controlar e
ordenar o uso e ocupacgao desta area, mediante planejamento adequado e provimento de
infraestrutura, com vistas a minimizar possiveis conflitos com areas ambientais protegidas

existentes no Municipio.

Art. 40. A Zona Industrial 1 (ZI-1) corresponde ao Distrito Industrial do Limoeiro e
adjacéncias, destinada a servicos de menor porte, menos poluentes e de menor impacto, e
ainda, se subordinando a necessidade do desenvolvimento sustentavel de atividades
econdmicas, sociais e ambientais, aproveitando a vocagéao e potencialidade da infraestrutura

existente e projetada para a regiao.

§ 1°. A Zona Industrial 1 tem por objetivo controlar e ordenar a ocupacao desta
area voltada para o desenvolvimento de atividades industriais menos poluentes, visando o

desenvolvimento econémico e sustentavel do Municipio, minimizando atividades



conflituosas com a populacgao residente no entorno imediato e nas proximidades do Parque

Estadual do Rio Doce.

§ 2° Quando da instalacdo e desenvolvimento de atividades e/ou
empreendimentos de impacto, que possam se tornar ou gerar Polos Geradores de Trafego
(PGT), devido as caracteristicas geométricas da malha viaria, especialmente da Avenida
Pinheiro, deve, se necessario, realizar Estudos de Impacto de Vizinhancga (EIV) e eventuais
medidas mitigadoras, conforme solicitagdo do 6rgdo responsavel pelo licenciamento
urbanistico e ambiental, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 41. A Zona Industrial 2 (ZI-2) corresponde a porgao do territério timotense
indicada para o desenvolvimento econémico da Regidao Metropolitana do Vale do Aco,
situada no bairro Santa Rita, além do distrito industrial do Alegre, constituindo-se em areas
que devem apresentar diretrizes especificas para o parcelamento do solo com enfoque no

desenvolvimento econdmico municipal e regional.

§ 1°. A Zona Industrial 2 tem por objetivo ordenar e consolidar a ocupacao desta
area, promovendo a atragao e concentracao do comeércio, servigos e industrias, em especial
as atividades de apoio logistico, inovacédo tecnolégica e do ramo alimenticio, sem, no
entanto, conflitar com a protecdo da qualidade hidrica, visando o desenvolvimento
econémico sustentavel do Municipio, aliado com os anseios de desenvolvimento para a
regido do Vale do Ac¢o e, ainda, compativel com a implementacao de infraestrutura adequada

a tais atividades.

§ 2° Quando da instalacdo e desenvolvimento de atividades e/ou
empreendimentos de impacto que possam se tornar ou gerar Polos Geradores de Trafego
(PGT), devido as caracteristicas geométricas da malha viaria existente e respectivas
diretrizes, deve, se necessario, realizar Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) e eventuais
medidas mitigadoras, conforme solicitacdo do érgéo responsavel pelo licenciamento

urbanistico e ambiental, ouvido o Conselho da Cidade.

§ 3°. Cabe ao Poder Publico Municipal a definicao de diretrizes especiais para as

areas situadas nesta zona que objetivem o desenvolvimento econdmico municipal e regional.



Art. 42. A Zona Industrial 3 (ZI - 3) corresponde ao primeiro nucleo industrial e
consolidado de Timéteo, onde sao toleradas atividades industriais de maior porte e mais

poluentes.

§ 1°. A Zona Industrial 3 tem por objetivo consolidar a ocupacgéao desta area voltada
ao crescimento da atividade industrial vocacionada especialmente a metalurgia e suas
atividades satélites, visando o desenvolvimento econdmico e sustentavel do Municipio,

minimizando atividades conflituosas com a populagéo residente em seu entorno.

§ 2° AQuando da instalacdo e desenvolvimento de atividades e/ou
empreendimentos de impacto que possam se tornar ou gerar Polos Geradores de Trafego
(PGT), devido as caracteristicas geométricas da malha viaria existente e respectivas
diretrizes, deve, se necessario, realizar Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV) e eventuais
medidas mitigadoras, conforme solicitacdo do 6érgao responsavel pelo licenciamento

urbanistico e ambiental, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 43. A Zona de Uso Restrito (ZUR) possui por objetivo proteger os
remanescentes de cobertura vegetal nativa bem como de habitat e banco genético de flora e

fauna visando a dispersao de espécies para outros segmentos da APA.

Art. 44. A Zona de Uso Moderado (ZUM) possui por objetivo manter um ambiente
0 mais proximo possivel do natural, garantindo a transicéo entre as ZP, ZUR e as zonas
menos restritivas da Unidade de Conservagdo e permitindo usos da terra em bases

sustentaveis.

Art. 45. A Zona de Manejo Florestal (ZMF) possui por objetivo possibilitar o
manejo florestal das espécies exoéticas de forma a proporcionar a remogéo dos ativos
florestais de forma escalonada, garantindo a manutencdo de conectividade entre areas

florestais nativas.

Art. 46. A Zona de Infraestrutura (ZI) possui por objetivo possibilitar a construcao
e manutencado das diferentes edificagbes e infraestruturas direcionadas a administracao,
manejo e uso publico, compatibilizando-as com as capacidades de suporte do ambiente e

com a conservacgao da biodiversidade.



Art. 47. A Zona de Producdao (ZPROD) possui por objetivo possibilitar a
manutencgao das atividades econdmicas atuais, compatibilizando-as com as capacidades de

suporte do ambiente natural e com a conservacao da biodiversidade.

Art. 48. A Zona Urbano-Industrial | (ZUI-I) possui por objetivo estabelecer o
ordenamento territorial adequado a ocupacao urbana industrial, visando a minimizacao de

riscos de impactos negativos as demais zonas que integram a APA.

Art. 49. A Zona Urbano-Industrial Il (ZUI-Il) possui por objetivo estabelecer o
ordenamento territorial adequado a ocupacgao urbana industrial visando a minimizacao de

riscos de impactos negativos as demais zonas que integram a APA.

Art. 50. A Zona Populacional (ZPOP) tém por objetivo estabelecer para os
aglomerados urbanos tradicionais o ordenamento territorial adequado a ocupag¢ao humana
visando a minimizagao de riscos de impactos negativos as demais zonas que integram a
APA.

Art. 51. A Zona de Diferentes Interesses Publicos | (ZDIP-I) possui por objetivo
estabelecer ordenamento territorial adequado a ocupacdo de forma a compatibilizar os
diferentes interesses publicos e o objetivo da unidade de conservacgao, estabelecendo
procedimentos que minimizem riscos de impactos negativos as demais zonas que integram a
APA.

Art. 52. A Zona de Diferentes Interesses Publicos Il (ZDIP-II) possui por objetivo
estabelecer ordenamento territorial adequado a ocupacdo de forma a compatibilizar os
diferentes interesses publicos e o objetivo da unidade de conservacgao, estabelecendo
procedimentos que minimizem riscos de impactos negativos as demais zonas que integram a
APA.

CAPITULO Il
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO
Secao |
Do Recuo de Alinhamento



Art. 53. O afastamento frontal da edificacdo consiste na incorporacdo de uma
faixa “non aedificand’i ao longo da testada do terreno, destinada ao futuro alargamento da
via, seja calgada e/ou pista de rolamento.

Art. 54. Em terrenos lindeiros as Vias Estruturais, Arteriais e Coletoras, definidas
pela Lei do Sistema Viario Municipal ou pelo Plano de Mobilidade Urbana e suas alteragdes,
onde houver mudanca de largura da via, as edificacbes estdo sujeitas ao Recuo de

Alinhamento (RA) obrigatério que garanta a largura minima nas respectivas vias.

§ 1°. A area disponibilizada para ampliagdo da calgada continua sendo parte do

lote e utilizada no calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno.

§ 2° A area disponibilizada para ampliagcao da via sera compensada através do
Coeficiente de Aproveitamento (CA) do terreno, agregando-se 4 m? (quatro metros
quadrados) a mais de potencial construtivo para cada 1 m? (um metro quadrado)

disponibilizado.

Secao ll

Da Ocupacao do Solo Urbano
Art. 55. E permitida a construgéo no Municipio de Timéteo que:

| - ndo esteja situada em area non aedificandi ou em area considerada de

preservacao permanente, nos termos da legislagcao federal, estadual e municipal;

Il - possua projeto regularmente aprovado pelo Poder Publico Municipal e o alvara

competente;

lll - seja tecnicamente suportavel pela infraestrutura ja instalada em areas
consolidadas, previamente a publicacao desta Lei, ou quando o empreendedor se dispuser a
amplia-las ou executa-las as suas expensas, de modo a compatibiliza-las com a demanda

provocada pelo empreendimento proposto, regularizando-as conforme legislacao vigente.

§ 1°. O uso privado, incluindo-se edificagcbes, dos terrenos limitrofes de cursos
d’agua e que consistam em areas de preservacao permanente de propriedade particular e,

ainda, que possuam antropizacao consolidada nos termos da normativa federal, podera ser



licenciado caso haja contrapartida do particular interessado consistente na recuperacéao da
area de preservacdo de forma a ampliar, melhorar ou qualificar a protecdo ambiental,
especialmente as nascentes, os préprios cursos d’agua e mata ciliar, devendo-se aprovar, no

orgao competente, o projeto de recuperagcao ambiental e o uso proposto.

§ 2°. As obras e intervengdes publicas municipais, assim entendidas aquelas
executadas pelo préprio Municipio ou aquelas de titularidade do Municipio, mas executadas
por meio de contratos, convénios ou afins, estao dispensadas de licenciamento municipal em

todos os ambitos.

Art. 56. Os parametros urbanisticos de ocupacgao do solo em cada zona, adotados

nesta Lei sdo aqueles especificados no Anexo IV.

Art. 57. Os afastamentos minimos da edificagcdo em relacao as divisas laterais ou
de fundo do terreno variam em fungcao do niumero de pavimentos, observando-se os valores

estabelecidos no Anexo IV desta Lei.

Art. 58. O afastamento (recuo) frontal minimo das edificacdes € o estabelecido no

Anexo |V, parte integrante desta Lei.

§ 1°. Na Zona Central (ZC) e na Zona Mista 4 (ZM-4), as edificacbes poderao ser
construidas no alinhamento predial, desde que sejam adotados mecanismos de gentilezas

urbanas no pavimento térreo, como fachadas ativas.

§ 2°. Poderao ser erguidos no alinhamento frontal, edificios comerciais ou de uso
misto, sendo vedado qualquer avanco além desse limite, a excecao dos casos previstos no
artigo 55.

Art. 59. Os recuos de frente, aplicam-se inclusive as construgdes em subsolo.

Art. 60. Os terrenos de esquina serdao considerados de duas ou mais frentes,

sendo aplicada apenas uma testada para efeito de recuos frontais.

§ 1°. Para lotes de esquina, o recuo minimo sera de 3m (trés metros) em relacao

ao logradouro principal e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para o logradouro



secundario, sendo que, para edificagdes com mais pavimentos, deverao ser observadas as

disposicdes do Anexo IV desta Lei.

§ 2°. As exigéncias deste artigo ndo se aplicam a edificagdes comerciais ou de uso

misto.

Art. 61. A area permeavel minima obrigatéria deve ser dotada de vegetacao, além
de ser descoberta e livre de qualquer elemento construtivo que impeca ou dificulte a

infiltracao de agua no solo.

§ 1°. A taxa de permeabilidade minima podera ser reduzida mediante a adoc¢ao de
mecanismos de contencao de aguas pluviais até o maximo de 10% (dez por cento) conforme

estabelecido pelo Anexo IV da presente Lei.

§ 2°. Os mecanismos de contencéo de aguas pluviais possiveis e seus respectivos
coeficientes de reducao, encontram-se previstos no Anexo VIl desta Lei.

§ 3° A forma de verificacdo dos mecanismos de contengcdo adotados, sua
fiscalizacao e liberagéo da obra para fins de habite-se encontram-se detalhadas no Anexo
VIII desta Lei.

Art. 62. O Coeficiente Basico de Aproveitamento podera ser ampliado através da
obtencao de Coeficientes Adicionais, mediante a adog¢ao de Praticas Sustentaveis (CAPS)
na construcado de edificacbes e/ou dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de

Construir e Transferéncia do Direito de Construir.

§ 1°. A ampliagéo do coeficiente de aproveitamento limitar-se-a ao maximo de
potencial construtivo, expresso pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo, estabelecido

para cada zona urbana, conforme consta no Anexo IV da presente Lei.

§ 2°. A adocéo do Coeficiente Adicional a partir de Praticas Sustentaveis sera
permitida nas zonas urbanas onde €& previsto o Coeficiente de Aproveitamento Maximo,

sendo limitado a 1,0.



§ 3°. As praticas sustentaveis e seus respectivos coeficientes adicionais e a forma
de verificacdo das praticas sustentaveis, sua fiscalizacao e liberacdo da obra para fins de
Habite-se, estao previstos no Anexo IX desta Lei.

Art. 63. O Coeficiente Adicional a partir de Praticas Sustentaveis podera ser
computado para obtencao do Coeficiente Maximo de Aproveitamento estabelecido para cada
zona urbana, quando da utilizacao do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de

Construir, conforme legislagcéo especifica.

Secao lll

Das Areas niao computaveis

Art. 64. Sao consideradas areas nao computaveis para o calculo do coeficiente

de aproveitamento:

| - a superficie ocupada por escadas enclausuradas, pogo de elevadores, central
de gas, central elétrica (de transformadores e usinas de energia solar) e centrais de ar-

condicionado;

Il - as sacadas, varandas e terragos, com até 2m (dois metros) de projecéo além

das paredes e até o limite de 10% (dez por cento) da area de cada unidade de moradia;

Il - até 100% (cem por cento) da area de recreacao e lazer coberta, a exemplo de
saldo de festas, salao de jogos, sala de ginastica, churrasqueiras e saunas, desde que

privativa do edificio e de uso comum dos seus condédminos;

IV - até 100% (cem por cento) da area de recreacgéao e lazer descoberta, a exemplo
de quadras de esportes, piscinas e instalagcdes afins, desde que privativa do edificio e de uso

comum dos seus conddminos, ou privativa de residéncias isoladas ou geminadas;
V - as areas ocupadas com casas de maquinas, caixa d’agua e barrilete;

VI - as guaritas;



VII - as areas dos pavimentos situados em subsolo destinadas ao uso comum dos
usuarios de edificagdo habitacional, desde que atendidas as condigbes minimas de

habitabilidade e conforto ambiental prevista na legislacdo em vigor;
VIII - as areas destinadas a garagem exclusiva da edificagéao;

IX - as floreiras com até 0,60m (sessenta centimetros) de projecado além das

paredes;

X - os beirais com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de projecao além das

paredes.
Art. 65. Nao sdao computados na Taxa de Ocupacéao (TO):
| - avangos com largura de até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
Il - pérgolas descobertas;

lll - saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que néo
ultrapassem 0,40m (quarenta centimetros) em projecao horizontal, perpendicularmente a
fachada, limitada a area total destes elementos construtivos a 25% (vinte e cinco por cento)

da area da respectiva fachada,;

IV - guarita com area construida de até 6,00 m? (seis metros quadrados), desde

que ocupe, no maximo, 20% (vinte por cento) da testada do terreno;
V - a caixa de captacao e drenagem.

Segao IV
Do Uso do Solo Urbano

Art. 66. Os usos do solo urbano sao classificados conforme o atendimento quanto
a atividade, porte e natureza dos diferentes usos nas zonas e setores especificados nesta lei,

em consonancia com o Cédigo de Posturas e de Obras do Municipio.
Art. 67. Para efeito desta Lei os usos do solo urbano ficam classificados:

| - quanto as atividades;



Il - quanto ao porte;
lll - quanto a natureza.
Art. 68. As atividades, segundo suas categorias, classificam-se em:

| - Uso Habitacional (H): edificagdes destinadas a habitacdo permanente, sendo

subdivida em:

a) Habitacao Unifamiliar (HU): edificacao isolada destinada a servir de moradia a

uma so6 familia;

b) Habitacado Coletiva horizontal (HCH): edificagcao composta por mais de uma

unidade residencial autbnoma, dentro do mesmo lote;

¢) Habitacao Coletiva vertical (HCV): edificagdo composta por mais de 2 (duas)
unidades residenciais autbnomas, agrupadas verticalmente com areas de circulagao interna

comuns a edificacao.

Il - Habitacao Coletiva Transitéria (HCT): edificacdo com unidades habitacionais

destinadas ao uso transitério, onde se recebem hospedes;

lll - Uso Institucional (In): edificios publicos, destinados a comportar atividades
executadas pelo poder publico executivo, legislativo e judiciario, incluindo a Prefeitura, a

Camara de Vereadores, as sedes de concessionarias publicas, entre outros;

IV - Usos Comunitarios (C): destinados a educacédo, lazer, cultura, saude,
assisténcia social, cultos religiosos, com parédmetros de ocupacdo especificos e se

subclassificam em:

a) Uso Comunitario 1 (C1): atividades de atendimento direto, funcional ou especial

ao uso residencial;

b) Uso Comunitario 2 (C2): atividades que impliquem em concentracao de

pessoas ou veiculos, altos niveis de ruidos e padrdes viarios especiais;



c) Uso Comunitario 3 (C3): atividades de grande porte, que impliquem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial e sujeitas a
controle especifico;

d) Uso Comunitario 4 (C4): atividades sujeitas a controle especifico;

e) Uso Comunitario 5 (C5): atividades sujeitas a controle especifico visando a

protecao do meio ambiente.

V - Comércio e Servico (CS): atividades pelas quais fica definida uma relagao de
troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias (comeércio), ou
atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem

intelectual (servigo), subdividido em:

a) Comércio e Servigo Vicinal e de Bairro (CSVB): atividade comercial varejista de

pequeno e médio porte, destinada ao atendimento de determinado bairro ou zona;

b) Comércio e Servico Setorial (CSS): atividades comerciais varejistas e de

prestacao de servigos, destinadas ao atendimento de maior abrangéncia;

c) Comércio e Servico Geral (CSG): atividades comerciais varejistas e
atacadistas ou de prestacao de servicos, destinados a atender a populagdo em geral, que,

por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area prépria;

d) Comeércio e Servigo Especifico 1 (CSE1): atividade peculiar cuja adequacao a

vizinhancga e ao sistema viario depende de analise especial;

e) Comércio e Servigo Especifico 2 (CSE2): atividade peculiar cuja adequagéao a

vizinhanga e ao sistema viario depende de analise especial.

VI - Industrial (l): atividade pela qual resulta a producdo de bens pela

transformacao de insumos, subdividida em:

a) Industria Tipo 1 (I1): atividades industriais, de pequeno porte, no ambito da

economia familiar, compativeis com o uso residencial, ndo incémodas ao entorno;



b) Industria Tipo 2 (12): atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos

paradmetros construtivos da zona, nao geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos;

c) Industria Tipo 3 (13): atividades industriais em estabelecimentos que implique na
fixacado de padrbes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso, de
localizagao, de trafego, de obras, habitacdo e servigcos urbanos, incluindo disposi¢cao dos
residuos gerados. Trata- se de industrias pesadas que deverdo passar por processos de
licenciamento e controle ambiental mais rigidos. Atividades de qualquer tipo, mas de grande

porte.

§ 1°. A descricao detalhada das classificagdes das atividades de uso do solo esta
contida no Anexo V, parte integrante desta Lei.

§ 2° A coexisténcia dos usos residencial e ndo residencial no terreno ou

edificacao configura o Uso Misto.

§ 3°. Todas as industrias enquadradas no Tipo 3 estdo sujeitas a licenciamento

ambiental.

§ 4°. As industrias enquadradas no Tipo 2 estao sujeitas a analise ambiental e a
diretrizes emitidas pelo 6rgdao municipal competente, processo que pode resultar na

indicagéo da necessidade de licenciamento ambiental.

Art. 69. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de

servicos e industrial classificam-se quanto a natureza em:

| - perigosa: atividades que possam dar origem a explosées, incéndios,
trepidacdes, producao de gases, poeiras, exalacdes e detritos danosos a saude ou que

eventualmente possam pOr em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Il - nociva: atividades que impliquem a manipulacéo de ingredientes, matérias-
primas ou processos que prejudiguem a saude ou cujos residuos solidos, liquidos ou

gasosos possam poluir a atmosfera, o solo e/ou os cursos d’agua; e

lll - incbmoda: atividades que possam produzir ruidos, trepidagdes, gases,

by

poeiras, exalagdes ou conturbagdes no trafego, indugdes a implantacdo de atividades



urbanisticamente indesejaveis, que venham incomodar a vizinhangca e/ou contrariem o

zoneamento do Municipio.

Art. 70. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de

servicos e industrial classificam-se quanto ao porte em:

| - pequeno porte: area de construcado até 150 m? (cento e cinquenta metros

quadrados);

Il - médio porte: area de construgdo entre 150,01 m? (cento e cinquenta metros

quadrados e um centésimo) e 500 m? (quinhentos metros quadrados);

lll - grande porte: area de construgao superior a 500,00 m? (quinhentos metros

quadrados).

Art. 71. Na hipétese de conjugacao do exercicio de duas atividades ou mais, a
instalacdo do empreendimento apenas é possivel caso todas as atividades sejam admitidas
no local e desde que sejam atendidas as medidas mitigadoras relativas a cada uma das

atividades exercidas no local.

§ 1°. E obrigatéria a declaracdo, pelo interessado, de todas as atividades

exercidas no local de implantacdo do empreendimento.

§ 2°. Consideram-se como partes integrantes da industria, quando implantadas na

mesma unidade auténoma, além do setor produtivo:

| - as que abriguem atividades complementares, tais como escritério

administrativo, almoxarifado e loja;

Il - as atividades complementares de lazer, saude e cultura voltadas para o

atendimento de seus funcionarios.

Art. 72. Fica admitida a categoria de uso Agricultura Urbana em todo o perimetro

urbano de Timo6teo, com os objetivos de:

| - promover o fortalecimento da agricultura em base familiar, visando a

sustentabilidade econémica desse setor;



Il - contribuir para a melhoria da qualidade de vida da populacao, mediante

aumento da seguranga alimentar;

Il - contribuir para o uso sustentavel do territério, mediante aproveitamento

econdmico dos espagos nao ocupados;
IV - colaborar com a recuperacgéao e protecao dos recursos hidricos.

§ 1°. A Agricultura Urbana deve ser praticada em bases ecoldgicas, respeitando
as especificidades da legislacdo ambiental, sanitaria e urbanistica do Municipio.

§ 2° O exercicio da Agricultura Urbana em bases ecolégicas implica a
preservacao de todas as areas de interesse ambiental protegidas por lei, o uso racional da
agua, a nao utilizacdo de defensivos agricolas ou qualquer modalidade de manejo ou
utilizagéo do solo que gere situagdes de risco geologico-geotécnico ou resulte em poluicao
dos recursos hidricos.

§ 3° O licenciamento e o controle da Agricultura Urbana cabem aos 6rgaos

municipais responsaveis pelo abastecimento alimentar e pelo controle ambiental.

Art. 73. A instalacao das atividades urbanas é condicionada a ado¢éao de medidas

que minimizem suas potenciais repercussées negativas.

§ 1°. A analise especifica da atividade pode indicar a necessidade de medidas

mitigadoras adicionais ou a dispensa de medidas que se mostrem desnecessarias.

§ 2°. A aprovacao das medidas mitigadoras realizar-se-a mediante parecer dos
o6rgados municipais encarregados do ordenamento urbano, saude publica e da protegao

ambiental, com comunica¢do ao CONCIDADE.

Art. 74. As atividades néo especificadas no Anexo V nesta Lei serdo analisadas
pelo CONCIDADE, que estabelecera alternativas de localizacdo e eventuais medidas
mitigadoras, sendo que a decisdo devera sempre buscar pela semelhanca ou similaridade

com 0s usos previstos.



Art. 75. Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta Lei, classificam-se

em:

| - usos adequados: compreendem as atividades que apresentem clara
compatibilidade com as finalidades urbanisticas da zona correspondente, sem restrigbes;

Il - usos permissiveis: compreendem as atividades cuja compatibilizagao para a
destinacao da zona dependera da analise do CONCIDADE, e outras organizag¢ées julgadas
afins, para cada caso, em fungao de seus impactos ambientais, urbanisticos, de circulagao,

dentre outros;

lll - usos proibidos: compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incbmodas e/ou incompativeis com as finalidades

urbanisticas da zona correspondente;

IV - usos tolerados: englobam atividades que, embora incompativeis com os
objetivos da zona, ja encontravam-se regularmente instaladas com alvara de localizacéo e

funcionamento, no endereco da empresa e na data de publicacao desta Lei.

§ 1°. Os usos permanecerao tolerados mesmo em caso de substituicao de razao
social, alteragdes no Certificado Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ, inclusao de ramo de
atividades compativeis com as atividades ja autorizadas, alteragcdo do quadro societario,
incorporacao, fusdo, cisdo e demais adequagdes societarias ou familiares, desde que
obrigatoriamente mantenham suas licencas e posturas atualizadas e vigentes e seu

funcionamento ininterrupto.

§ 2°. Os empreendimentos de impacto e considerados de uso tolerado poderao,
mediante analise do CONCIDADE na forma do paragrafo 3° deste artigo, reformar e ampliar

suas instalagdes.

§ 3° Caso os usos tolerados ndo atendam as exigéncias impostas pelos

paragrafos anteriores deste artigo, serdo considerados proibidos.



§ 4°. Os usos das edificacbes que se encontram em desconformidade apés a
publicacao desta Lei terdo o prazo de 1 (um) ano para solicitarem a regularizagéo junto aos
orgaos pertinentes, conforme estabelece o artigo 103 desta Lei.

Secao V

Dos Empreendimentos de Impacto

Art. 76. Empreendimentos de impacto sao atividades ou empreendimentos,
publicos ou privados, que venham a sobrecarregar a infraestrutura e servicos urbanos ou a

ter repercussao ambiental significativa.

Art. 77. A instalacdo, a construcdo, a ampliacdo ou o funcionamento dos
empreendimentos de impacto, sem prejuizo de outras licengas legalmente exigiveis, ficam

sujeitos a:

| - licenciamento ambiental pelo 6rgdo ambiental competente, nos termos da
legislacdo especifica, nos casos em que o empreendimento implique repercussdes

ambientais significativas;

Il - licenciamento urbanistico pelo 6rgao competente, nos casos em que o

empreendimento implique repercussées preponderantemente urbanisticas.

§ 1°. O licenciamento das atividades a que se refere o inciso | do caput deste
Artigo depende da prévia elaboracao de estudos que contenham a analise de impactos no
meio ambiente e as medidas destinadas a minimizar as consequéncias indesejaveis e a
potencializar os seus efeitos positivos, inclusive a elaboracdo de Estudo de Impacto

Ambiental (EIA) e o respectivo Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), quando for o caso.

§ 2°. O licenciamento das atividades a que se refere o inciso Il do caput deste
Artigo depende da elaboracdo de estudos que contenham a analise de impactos nas
condi¢gbes funcionais, paisagisticas e urbanisticas e as medidas destinadas a minimizar as
consequéncias indesejaveis e a potencializar os seus efeitos positivos, inclusive a

elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), quando for o caso.



Art. 78. Submetem-se a licenciamento ambiental, as atividades, obras e

intervencdes que nao sejam de competéncia estadual e federal.

Art. 79. Submetem-se a licenciamento ambiental pelo 6rgdo municipal
competente e consultado pelo CODEMA, as atividades, obras e intervengbes que ndo sejam

de competéncia estadual e federal.

Art. 80. Submetem-se a licenciamento urbanistico os seguintes empreendimentos

de impacto:

| - os edificios ndo residenciais com area edificada superior a 7.000 m? (sete mil

metros quadrados) ou com mais de 200 (duzentas) vagas de estacionamento;

Il - os destinados a uso residencial que tenham mais de 150 (cento e cinquenta)

unidades;

lll - os destinados a uso misto que se enquadre nas condi¢cdes dispostas nos

incisos | e/ou ll;

IV - os destinados a servigo de uso coletivo com area maior que 4.000 m? (quatro
mil metros quadrados);

V - o conjunto de edificagdes para uso residencial, multifamiliar horizontal ou

vertical, em lotes acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

VI - edificagédo ou conjunto de edificacdes com area construida superior a 10.000

m? (dez mil metros quadrados);

VIl - casas de show e estabelecimentos que fagam uso permanente ou constante
de musica ao vivo ou mecanica que se projete além do ambiente do estabelecimento,

independentemente da area utilizada;
VIII - centro de convengdes, independentemente da area utilizada;

IX - casa de festas e eventos;



X - mercados com area utilizada igual ou superior a 3.000 m? (trés mil metros

quadrados);

Xl - as intervengbes em areas urbanas consolidadas, compreendidas por

modificacdes geométricas significativas de conjunto de vias de trafego de veiculos;
XII - os helipontos;
XIII - os heliportos.
XIV - outros empreendimentos sujeitos a EIV definidos por norma municipal.

Paragrafo unico. Os empreendimentos de que trata este artigo estdo sujeitos a

elaboracao de EIV definido pelo 6rgao municipal de planejamento e analise técnica.

CAPITULO IV
DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 81. Somente sera licenciado o uso residencial multifamiliar, horizontal ou
vertical, com trés ou mais unidades de habitacdo no mesmo lote, quando satisfizer

cumulativamente as seguintes condic¢des:
| - faca frente para a via publica regular;
Il - seja atendido por rede de energia elétrica;
lll - seja atendido por rede de coleta de esgotos sanitarios e rede de agua potavel.

Art. 82. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e
prestador de servigcos, sera obrigatéria a construcdo de areas de estacionamento para

veiculos em conformidade com o Cédigo de Obras.

Art. 83. A aprovacao de projetos, a concessao de alvara para construir, reformar
ou ampliar edificagdes, bem como a concessao de alvaras de licenga para funcionamento de
estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servico somente poderao ocorrer

em estreita observancia as normas prescritas nessa Lei.



Art. 84. Os alvaras de funcionamento para o exercicio de atividades que
contrariem as disposi¢cdes contidas nessa lei, serdo respeitados enquanto estiverem em

vigor.

Art. 85. Os alvaras de localizagao para o exercicio de atividades que contrariem

as disposi¢oes contidas nessa lei, serdo respeitados enquanto estiverem em vigor.

Art. 86. Quando a linha diviséria entre zonas passar no interior de um terreno,

prevalecera a zona incidente sobre sua testada.

Paragrafo unico. Para o terreno com testadas em zonas distintas, seja lote
regularmente aprovado ou nao, serao adotados os parametros da zona predominante, sem

prejuizo dos afastamentos frontais e do recuo de alinhamento obrigatério, quando aplicavel.

Art. 87. Em terrenos situados na dire¢ao dos feixes de micro-ondas dos sistemas
de telecomunicagdes o gabarito da edificacdo sera definido pela presente lei ou pelos

exigidos pela concessionaria do servico, prevalecendo o de menor altura.

Art. 88. A distancia minima permitida entre edificagdes construidas no mesmo

terreno € a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificacao.

Art. 89. No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas

decimais, sem arredondamentos.

Art. 90. A construcdo de conjunto de edificacbes para uso residencial,
multifamiliar horizontal ou vertical, em lotes acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados) é
condicionada a:

| - apresentacao, pelo proprietario, de EIV, nos termos da legislagao vigente;
Il - aprovacéo pelo érgao de licenciamento municipal;

lll - que o empreendimento seja dotado de, no minimo, rede de coleta de esgoto
ou solucdo para o transporte, coleta e disposicdo final do esgotamento sanitario, de

abastecimento de agua potavel e de energia elétrica;



IV - garantia de vagas de estacionamento para visitantes na proporgao de 1 (uma)

vaga de visitante para cada 10 (dez) unidades auténomas.

Art. 91. Nos estabelecimentos definidos nesta Lei como industriais sera permitida

a exploragao do comércio vinculado a venda dos bens e mercadorias neles produzidos.

Art. 92. Em empreendimentos de habitacdo de interesse social devem ser

obedecidos os mesmos parametros de ocupacéao definidos no Anexo IV.

Paragrafo unico. No caso de empreendimentos de habitagéo de interesse social
realizados através de subsidios governamentais, serdo obedecidos os parametros
urbanisticos de uso e ocupacao do solo definidos pelo programa habitacional governamental
e 0s parametros minimos municipais, caso em que o projeto arquitetdnico devera ser
protocolado ao setor de aprovagao de projetos caso o empreendimento esteja de acordo com

a lei municipal, e enviado para consulta pelo CONCIDADE.

Art. 93. Para fins de regularizacao fundiaria poderao ser adotados parametros de
ocupacao do solo especificos e de acordo com o projeto de regularizacao fundiaria elaborado
e aprovado pelo Orgédo de Planejamento Municipal legalmente instituido, podendo ser
aplicada a Lei Federal n°® 13.465/2017 ou outra que vier a substitui-la.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 94. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Publico embargara e tomara
as medidas judiciais cabiveis para a demoligcao das construgdes iniciadas em desacordo com

esta lei.

Art. 95. O uso e ocupacdo do solo urbano e rural respeitardo os requisitos
previstos no Codigo de Obras, de Posturas e demais leis municipais, estaduais e federais

pertinentes.

Paragrafo unico. Todo cidaddo que cometer qualquer infragdo relacionada ao
disposto nesta Lei estara sujeito a aplicacao das penalidades previstas no Cédigo de Obras e

suas regulamentacdes, bem como no Cdodigo de Posturas do Municipio.



Art. 96. A alteracdo no zoneamento, uso e ocupagéao do solo urbano e municipal,
com a criagao e alteragdo de novas zonas, poderao ser realizadas quando da revisdo do
Plano Diretor Municipal no prazo estabelecido na Lei do Plano Diretor Participativo, ou
quando a gestdo municipal propuser, desde que realizados estudos especificos e

obedecidos os procedimentos participativos instituidos nessa Lei e no Estatuto da Cidade.

Art. 97. Ficam instituidas as areas de paisagens notaveis e culturais, as quais
visam proteger a estética urbana, considerando monumentos representativos do patriménio

cultural e natural.

§ 1°. Nas areas de paisagens notaveis e culturais sera limitada a edificacédo e

verticalizacdo em padrbes adequados a preservagao paisagistica.

§ 2°. As areas e parametros de uso e ocupacgéo das areas de paisagens notaveis e

culturais serao definidas pelo CONCIDADE e editados por meio de Decreto.

Art. 98. Os casos omissos e as duvidas de interpretacéo decorrentes da aplicagcéao
desta lei serao apreciados pelo érgao licenciador, ouvido o CONCIDADE, editando-se o

respectivo decreto regulamentador.

Art. 99. Os parametros de uso e ocupacao do solo vigente, terdao um 1 (ano) de

prazo de validade, contando a partir da data de vigéncia desta lei, para:
| - projetos ja licenciados e aprovados;

Il - projetos em tramitacao, protocolados nos érgaos competentes anteriormente a

data de vigéncia desta lei;

lll - as consultas prévias de construgdo e parcelamento do solo expedidas

anteriormente a data de vigéncia desta lei.

§ 1°. As informacgdes constantes nas consultas de constru¢do e parcelamento do
solo, expedidas anteriormente a data de vigéncia desta lei terdo validade de 180 (cento e

oitenta) dias, contados da data de sua expedigao.



§ 2°. Os projetos licenciados e aprovados perderao sua validade se as obras nao
forem iniciadas no prazo de 90 (noventa) dias da vigéncia desta Lei, devendo ser finalizada

no prazo previsto no licenciamento, podendo ser renovada uma unica vez por igual periodo.

§ 3°. Uma construgéo € considerada iniciada a partir do momento da execucao

das vigas baldrames.

§ 4°. As edificagbes concluidas com recuos frontais inferiores aos estabelecidos
nesta Lei, deverao observar os hovos parametros, em caso de reformas ou demolicao desde

que a area de intervencgao esteja no recuo.

Art. 100. Sera admitida a transferéncia ou substituicao de alvara de localizacao de
estabelecimentos legalmente autorizados, desde que a nova localiza¢ao ou atividade atenda

aos dispositivos expressos nesta Lei e em seus regulamentos.

Art. 101. Ficara a cargo do érgao municipal competente, ouvido o CONCIDADE
e/ou demais organizagées, ou ao Orgdo Estadual competente, o pedido de estudos
ambientais e/ou urbanisticos, ou ainda, medidas mitigadoras conforme a natureza das

atividades desenvolvidas ou seu porte.

Paragrafo unico. O 6rgao licenciador municipal ndo concedera alvara de
localizagado para qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas por esta lei, quando o EIV

concluir de forma desfavoravel.

Art. 102. A permissao para localizagao de qualquer atividade considerada como
perigosa, nociva ou incémoda dependera de aprovacao do projeto completo, com detalhes
finais de todas as instalacbes destinadas a eliminagdo dos agentes que colocam em risco o
s0ssego, a saude e a vida das pessoas, e embasado em parecer da equipe técnica do Poder
Publico Municipal e consultado o CONCIDADE, quando for o caso, com aprovagéo pelos

orgaos competentes.

§ 1°. As atividades perigosas, nocivas ou incébmodas serao fixadas por norma

especifica no prazo de 180 (cento e oitenta) dias ap6s vigéncia desta lei.



§ 2°. Caso sejam verificadas, na area urbana, atividades perigosas, nocivas ou
incémodas cujo funcionamento tenha sido permitido anteriormente a aprovacao desta lei, as
mesmas deverdo ser avaliadas, conforme pareceres técnicos dos érgaos competentes e
ouvido(s) o CONCIDADE e/ou CODEMA.

Art. 103. Ao imoével urbano ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado, situado
nas zonas urbanas do Municipio, poderdo ser aplicados os instrumentos previstos no

Estatuto da Cidade, a critério da Administragdo Municipal, desde que ouvido o CONCIDADE.
Art. 104. Revogam-se:

| - Titulo Ill, Capitulo I, artigos 7° ao 10 da Lei Municipal n® 2.500, de 07 de maio de
2004;

Il - Artigos 1°, 2°, 4° e 5° do Decreto Municipal n°® 4.192, de 07 de abril de 2011;
Il - Lei Municipal n° 3.710, de 3 de setembro de 2019;
IV - Lei Municipal n°® 3.416, de 18 de fevereiro de 2015.

Art. 105. Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apés a sua publicagao.

Timéteo, 14 de margo de 2025.

Vitor Vicente do Prado
Prefeito de Timoteo



MENSAGEM 008, DE 14 DE MARCO DE 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Timo6teo/MG,

Em atencéo ao Substitutivo n® 1 ao Projeto de Lei n°® 4.605, de 19 de agosto de
2024, venho, na qualidade de Prefeito Municipal de Timéteo, justificar as alteracdes
propostas a Lei do Uso e da Ocupacgao do Solo do Municipio, as quais se mostram essenciais

para o desenvolvimento urbano, econdmico e social de nossa cidade.

A revisao da legislacao vigente tem por objetivo principal aprimorar as diretrizes
para o ordenamento territorial, garantindo um desenvolvimento urbano mais eficiente,
equitativo e sustentavel. O crescimento acelerado e as transformagdes socioeconémicas que
Timéteo tem experimentado exigem um marco regulatério atualizado, capaz de refletir a
realidade local e fomentar um crescimento ordenado e alinhado as necessidades da

populagao.

A proposta de alteragdo visa corrigir inconsisténcias normativas pontuais, e
modernizar os critérios de uso e ocupacao do solo e permitir maior flexibilizagdo para
atividades econdmicas e habitacionais. Essas mudancas sao fundamentais para atender as
demandas atuais, especialmente no que se refere a infraestrutura, habitacdo e mobilidade

urbana.

Um dos pilares desta revisdo é a ampliagado da sustentabilidade ambiental. As
novas diretrizes buscam garantir maior protecao as areas verdes, recursos hidricos e
espacos de lazer, além de incentivar solugbes urbanisticas que reduzam os impactos
ambientais e promovam a melhoria da qualidade de vida dos municipes. Acreditamos que o
equilibrio entre o desenvolvimento urbano e a preservagcdo ambiental é essencial para o

futuro de Timoéteo.

Além disso, as alteragdes propostas visam aprimorar as condigdes de mobilidade

e infraestrutura urbana. A previsao de espacos para ampliagcao viaria, a melhor distribuicao



de atividades econdémicas e o incentivo ao transporte publico e alternativo contribuirdo para

um sistema de circulagdo mais eficiente e acessivel, beneficiando toda a populagéo.

A modernizagao da lei também abre novas oportunidades para empreendedores e
investidores, facilitando a instalagao de atividades produtivas e a valorizagdo do solo urbano.
Normas mais claras e adaptaveis tornam o municipio mais atrativo para investimentos,

promovendo um crescimento econémico ordenado e inclusivo.

Diante dessas consideragdes, entendo que a atualizacdo da Lei do Uso e da
Ocupacédo do Solo é um passo essencial para garantir uma cidade mais organizada,
acessivel e adaptada aos desafios contemporaneos. A revisdo normativa permitira que a
gestao municipal atenda as demandas crescentes, promovendo um crescimento planejado e

sustentavel para as futuras geracoes.

Coloco-me a disposicao para prestar os esclarecimentos necessarios e reafirmo o
compromisso desta gestdo com o desenvolvimento urbano equilibrado e a qualidade de vida

dos cidadaos de Timoteo.

Timo6teo/MG, 14 de margo de 2025.

Vitor Vicente do Prado
Prefeito Municipal



ANEXO |
Mapa de Perimetro Urbano
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ANEXO Il
Mapa de Zoneamento do Solo Urbano da Sede
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SR Anexo lIl- Mapa de Zoneamento do solo

Legenda;
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I ZCU 2 - Zona da Chcans Urbanas 2
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1.1 - Zona Inchisirial 3
I 1= Zona Misia 1
3.2 2 - Zana Msta 2
B 24 3 - Zona Mistn 3
2 4 - Zona Msta 4
W27 - Zona de Proteio PERD
B ##FY - fona do Profehio do Fundo da Vala
ZUE - Zodn U Lo Exjecinl
IE5A - Zorn i Saissentatulidode Ambiantal
e PP« Zorin s Profecho Ambiantsl dn APRST
U 1 - Zona Urbang Industrial 1
210 2 - Tonn Urbana Industnal 2
W 2P Zona de Producio
I 2MF- Zona de Mansio Florsstal
IRTR: Zonn de Lso Restriin
1 Z01P 1- Zona da Diferenies iniermsses Pibicos |
[ 200 2- Zona de Diterentis. Intsfsses Potiess 7]
B2 Zona DE INFRAESTRUTURA
I ZUM- Tera Ut Moderada
I #P0P- Zonn Populacionats



ANEXO Il
Mapa de Zoneamento do Solo Urbano da Sede

PLANO DIRETOR )
PARTICIPATIVO DE TIMOTEO

Lu———_. Anexo lll- Mapa de Zoneamento do solo

Legenda:

Il ZC - Zona Central
I ZCS 1 - Zona de Comércio e Servigos 1
[ ZCS 2 - Zona de Comércio e Servigos 2
ZCS 3 - Zona de Comércio e Servigos 3
I ZCU 1 - Zona de Chécaras Urbanas 1
[ ZCU 2 - Zona de Chacaras Urbanas 2
Ml ZCU 3 - Zona de Chécaras Urbanas 3
[ ZEIS P - Zona Especial de Interesse Social - Produgéo
I ZEIS R - Zona Especial de Interesse Social - Regularizagao
I ZI 1 - Zona Industrial 1
I Z1 2 - Zona Industrial 2
213 - Zona Industrial 3
ZM 1 - Zona Mista 1
ZIM 2 - Zona Mista 2
[ ZM 3 - Zona Mista 3
B ZM 4 - Zona Mista 4
Il ZP - Zona de Protegéio PERD
[Z ZPFV - Zona de Protegéo do Fundo de Vale
ZUE - Zona de Uso Especial
[ ZSA - Zona de Sustentabilidade Ambiental
===ZPA - Zona de Protegdo Ambiental da APAST
U1 1 - Zona Urbana Industrial 1
ZUI 2 - Zona Urbana Industrial 2
[ ZP- Zona de Produgéo
I Z\F- Zona de Manejo Florestal
IZR- Zona de Uso Restrito
ZDIP 1- Zona de Diferentes Interesses Publicos 1
[ ZDIP 2- Zona de Diferentes Interesses Pdblicos 2|
[W9ZI- Zona DE INFRAESTRUTURA
I ZUM- Zona Uso Moderado
{11 ZPOP- Zona Populacionais
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Anexo IV
Parametros de Ocupacgdo do Solo — conceitos

1. USO HABITACIONAL (H) - edificacdes destinadas d habitacdo permanente, Subclassificam-se em:

1.1. HABITACAO UNIFAMILIAR (HU) - edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma sé familia.

1.2. HABITACAO COLETIVA HORIZONTAL (HCH) - edificac@o composta por mais de 01 unidade residencial
auténoma, agrupadas horizontalmente com dreas de circulagdo interna comuns a edificacdo e acesso ao
logradouro publico.

1.3. HABITACAO COLETIVA VERTICAL (HCV) - edificacdo composta por mais de 2 unidades residenciais
auténomas, agrupadas verticalmente com dreas de circulagdo interna comuns & edificagdo e acesso ao
logradouro publico.

1.4. HABITACAO COLETIVA TRANSITORIA (HCT) - edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitério, onde se recebem hdspedes mediante remuneracdo, Subclassificam-se em:

1.4.1. part-Hotel;

1.4.2. Pensdo;

1.4.3. Hotel;

1.4.4. Motel.

2. USO INSTITUCIONAL (In) = edificios publicos, destinados a comportar atividades executadas pelo poder publico
executivo, legislativo e judicidrio, tais como: Prefeitura, C&mara de Vereadores, Féruns, Ministério PUblico, entre
outros.

3. USOS COMUNITARIOS (C) - destinados & educacdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos,
com pardmetros de ocupacdo especificos. Subclassificam-se em:

3.1. COMUNITARIO 1 (C1)

3.1.1. Ambulatério;

3.1.2. Assisténcia Social;

3.1.3. Bercdrio, Creche, Hotel para Bebés;

3.1.4. Biblioteca;

3.1.5. Casas de Saude, Repouso e de Recuperacdo, Asilos e congéneres;
3.1.6. Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Inféncia;

3.1.7. Escola Especial;

3.1.8. Gindsios poliesportivos escolares.

3.2. COMUNITARIO 2 (C2)

3.2.1. Auditério e Programas de Auditério;

3.2.2. Boliche;

3.2.3. Campus Universitdrio;

3.2.4. Cancha de Bocha, Cancha de Futebol;

3.2.5. Casa de Culto, Templo Religioso;

3.2.6. Casa de Espetdculos Artisticos, Boite, Casa de Shows e afins;

3.2.7. Centro e Estacdes de Comunicacdo ou Telecomunicagoes;

3.2.8. Cinema;

3.2.9. Colbnia de Férias;

3.2.10. Desfiles de Blocos Carnavalescos ou Folcléricos, Trios Elétricos e congéneres;
3.2.11. Estabelecimentos de Ensino de 1°, 2° e 3° Graus;

3.2.12. Clinicas, sanatérios, laboratdérios de andlise, ambulatdérios, prontos-socorros, manicdémios, casas de sadde,
de repouso e de recuperacdo e congéneres;

3.2.13. Hospital;

3.2.14. Maternidade;
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3.2.15. Museu;
3.2.16. Piscina Publica;
3.2.17. Radio e Estacdes retransmissoras;
3.2.18. Ringue de Patinag&o;
3.2.19. Sociedade Cultural;
3.2.20. Teatro.

3.3. COMUNITARIO 3 (C3)

3.3.1. Autédromo, Kartédromo;

3.3.2. Centro de Convencdes, Centro de Exposicdes, Feiras, Congressos e congéneres;
3.3.3. Centro de Equitacdo, Hipddromo;

3.3.4. Centro e Pista de Treinamento esportivo;

3.3.5. Centro e/ou Casa de Recreacdo, Animacdo, Festas e Eventos;

3.3.6. Circo, Parque de Diversdes, Diversdo Publica, Centros de Lazer e congéneres;
3.3.7. Corridas e competicdes de animais;

3.3.8. Estddio, Poliesportivo;

3.3.9. Gindsios Poliesportivos;

3.3.10.Rodeio;

3.3.11. Sede Cultural, Esportiva e Recreativa, e Associacdes.

3.4. COMUNITARIO 4 (C4)

3.4.1. Antenas de Celulares, Retransmissdo e congéneres;

3.4.2. Controle e Tratamento de Efluentes de qualquer natureza e de agentes fisicos, quimicos e bioldgicos;
3.4.3. Estacdo de Saneamento, Fornecimento e Tratamento de Agua;

3.4.4. Estacdo de Tratamento de Esgoto;

3.4.5. Subestacdo de energia e afins.

3.5. COMUNITARIO 5 (C5)

3.5.1. Conservacdo e Recuperacdo Ambiental;
3.5.2. Educacdo Ambiental;

3.5.3. Parques de Lazer;

3.5.4. Parques Ecolégicos;

3.5.5. Pesquisa Cientifica;

3.5.6. Atividades Turisticas.

4. COMERCIO E SERVICO (CS) - atividades pelas quais fica definida uma relacdo de troca visando o lucro e
estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao
de obra ou assisténcia de ordem intelectual. Subclassificam-se em:

4.1. COMERCIO E SERVICO VICINAL DE BAIRRO (CSVB)

4.1.1. Academias;

4.1.2. Acougue;

4.1.3. Agéncia Bancdria, Banco;

4.1.4. Agéncia de Cdmbio, Corretagem, Seguros e afins;
4.1.5. Agéncia de Noticias, Sede de Jornal e afins;

4.1.6. Agéncia de Servigos Postais;

4.1.7. Armarinhos;

4.1.8. Atelier de Profissionais Autdnomos;

4.1.9. Bar, Botequim e afins;

4.1.10. Bazar, Casa de Cigarros, Charutarias, Fumos e afins;
4.1.11. Bilhar, Snooker, Pebolim;

4.1.12. Borracharia;

4.1.13. Cafeteria, Cantina, Casa de Chd, Confeitaria;

4.1.14. Casa de Banho, Ducha, Sauna, Massagem e congéneres;
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4.1.15
4.1.16
4.1.17
4.1.18
4.1.19

4.1.20.

4.1.21

4.1.22.
4.1.23.
4.1.24.
4.1.25.
4.1.26.
4.1.27.
4.1.28.

4.1.29
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. Casa Lotérica;

. Choperia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria;

. Comércio de Material de Construcdo;

. Comércio de Produtos Agropecudrios e afins;

. Comércio de Refeicdes Embaladas;

Comércio de Veiculos e Acessorios;

. Comércio Mdaquinas, Equipamentos e Ferragens;
Consultérios;

Drogaria, Ervandrio, Farmdcia;

Escritério de Comércio Vareijista;

Escritérios Administrativos;

Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres;
Estacionamento Comercial;

Floricultura, Flores Ornamentais;

. Fonografia ou Gravagdo de Sons ou Ruidos, inclusive Trucagem, Dublagem e Mixagem Sonora, Estudio de

Som e congéneres;

4.1.30.

4.1.31

4.1.32.
4.1.33.
4.1.34.
4.1.35.
4.1.36.
4.1.37.
4.1.38.
4.1.39.
4.1.40.
4.1.41.
4.1.42.
4.1.43.
4.1.44.
4.1.45.
4.1.46.
4.1.47.
4.1.48.
4.1.49.
4.1.50.
4.1.51.
4.1.52.
4.1.58.
4.1.54.

Edica
4.1.55

Frutaria e Fruteira;

. Instituicdes Financeiras, de Crédito, Faturizagdo (Factoring) e congéneres;

Instituto de Beleza, Saldo de Beleza, Barbearia, Cabeleireiro, Manicure, Pedicure e congéneres;
Jogos Elefronicos;

Laboratério e Oficina de Proteses em geral;

Laboratérios de Andlises Clinicas, Radiolégicos e Fotogrdficos;

Lanchonete;

Lavanderia;

Leiteria;

Livraria;

Locadora, Gravacdo e Distribuicdo de Filmes, DVD, Video-Tapes e afins;

Mercado;

Mercearia, Hortifrutigranjeiros;

Montagem de Bijuterias;

Oficina Mecdanica de Veiculos, Maquinas e Equipamentos;

Ofica, Joalheric;

Panificadora;

Papelaria, Revistaria, Duplicacdo de Documentos e afins;

Pastelaria;

Posto de Venda de Paes;

Prestacdo de Servicos Técnicos, Administrativos, Consultoria, Assessoria, Financeiro e afins;
Profissionais Autdnomos;

Relojoaria;

Restaurante, Rofisserig;

Servicos de Datilografia, Digitagdo, Estenografia, Secretaria em Geral, Resposta Audivel, Redagdo,
o, Interpretacdo, Revisdo, Traducdo, Apoio e Infraestrutura Administrativa e afins;

. Sorveteria.

4.2. COMERCIO E SERVICO SETORIAL (CSS)

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.
4.2.5.
4.2.6.
4.2.7.
4.2.8.

Agéncia de Publicidade e Propaganda;

Agéncia de Turismo, Passeios, Viagens, Excursdes, Hospedagens e afins;

Buffet com Saldo de Festas

Centros Comerciais;

Comércio e Revenda de Bebidas;

Edificios de Escritérios;

Empresa ou Estabelecimento de VigilGncia ou Seguranca pessoal ou de bens;
Entidades Financeiras;
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4.2.9. Escritério de Comeércio Atacadista;
4.2.10. Imobilidrias;
4.2.11. Locadora de bens méveis e dfins;
4.2.12. Lojas de Departamentos;
4.2.13. Produtora de Eventos, Espetdculos e congéneres;
4.2.14. Produtora de Imagem, Som, Video e afins;
4.2.15. Sede de Empresas;
4.2.16. Serv-Car, Locadoras de Veiculos, Reboques e afins;
4.2.17. Servicos de Estofaria e congéneres;
4.2.18. Servicos de Lavagem de Veiculos;
4.2.20 Servicos PUblicos;
4.2.20. Super e Hipermercados.
4.3. COMERCIO E SERVICO GERAL (CSG)
4.3.1. Agenciamento de Cargas e Bens;
4.3.2. Agenciamento Maritimo e afins;
4.3.3. Canil, Gatil e outros;
4.3.4. Comércio Atacadista;
4.3.5. Comércio Varejista de Grande Equipamentos;
4.3.6. Criador de Animais Exdticos;
4.3.7. Depdsito e Comércio de Sucatas e Pecas Usadas;
4.3.8. Depdsitos, Armazéns Gerais;
4.3.9. Entrepostos, Cooperativas, Silos;
4.3.10. Estamparias;
4.3.11. Grandes Oficinas e Oficinas de Maquinas e Equipamentos Pesados;
4.3.12. Horto florestal, Viveiros de Mudas, Arvores e afins;
4.3.13. Hospital Veterindrio;
4.3.14. Hotel para Animais;
4.3.15. Impressoras, Editoras, Graficas e similares;
4.3.16. Marmorarias (loja de artigos de mdérmores e granito);
4.3.17. Oficinas de Lataria e Pinturg;
4.3.18. Servicos e Coleta de Lixo;
4.3.19. Terminais Rodovidrios, Ferrovidrios, Metrovidrios, Rodoferrovidrios, Movimentagdo de Passageiros e
congéneres.
4.4, COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 1 (CSE1)
4.4.1. Comércio de Fogos de Artificio;
4.4.2. Comércio e Depdsito de matéria-prima Mineral;
4.4.3. Comércio Varejista de Combustiveis;
4.4.4, Comércio Varejista de Derivados de Petréleo;
4.4.5. Posto de Gasoling;
4.4.6. Posto de Venda de Gds Liquefeito;
4.4.7. Servicos de Bombas de Combustivel para Abastecimento de Veiculos de Empresa;
4.4.8. Servicos Portudrios, Aeroportudrios e afins;
4.4.9. Transportadoras e Empresas de Onibus e Frotas de Veiculos Pesados.
4.5. COMERCIO E SERVICO ESPECIFICO 2 (CSE2)
4.5.1. Capela Mortudria;
4.5.2. Casa Funerdria e Servicos correlatos;
4.5.3. Cemitério;
4.5.4. Crematério de Corpos e/ou Restos Mortais de qualquer espécie;
4.5.5. Incineracdo de quaisquer Residuos;
4.5.6. Ossario.

5. USO INDUSTRIAL (I) - atividade pela qual resulta a producdo de bens pela fransformacdo de insumos.
Subdivide-se em:
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5.1.INDUSTRIA TIPO 1 (11) - atividades industriais, de pequeno porte, no dmbito da economia familiar, compativeis
com o uso residencial, ndo incémodas ao entorno, tais como:

5.1.1. Confeccdo de Cortinas;

5.1.2. Fabricacdo e Restauracdo de Vitrais;

5.1.3.  Malharic;

5.1.4. Fabricacdo de:

5.1.4.1. Absorventes;

5.1.4.2. Acessoérios do Vestudrio;
5.1.4.3. Acessérios para animais;
5.1.4.4. Adesivos;

5.1.4.5. Aeromodelismo;

5.1.4.6. Artigos de Artesanato;
5.1.4.7. Artigos de Bijuteria;
5.1.4.8. Artigos de Colchoaria;
5.1.4.9. Artigos de Cortica;

5.1.4.10. Artigos de Couro;

5.1.4.11. Artigos de Decoragdo;

5.1.4.12. Artigos de Joalheria;

5.1.4.13. Artigos de Pele;

5.1.4.14. Artigos para Brinde;

5.1.4.15. Artigos para Cama, Mesa e Banho;
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5.2.2. De Alimentos;
5.2.3. De Racdo e afins;
5.2.4. Fiacdo;
5.2.5. Funilaria;
5.2.6. Industria de Panificacdo;
5.2.7. industria grdfica;
5.2.8. Industria Topogrdfica;
5.2.9. serralheria;
5.2.10. fabricacdo de:
5.2.10.1. acabamento para moveis;
5.2.10.2. acessorios para panificagcdo;
5.2.10.3. acumuladores eletronicos;
5.2.10.4. agulhas;
5.2.10.5. dlfinetes;
5.2.10.6. anzois;
5.2.10.7. aparelhos de medidas;
5.2.10.8. aparelhos fotograficos e cinematograficos;
5.2.10.9. aparelhos ortopedicos;
5.2.10.10. artefatos de bambuy;
5.2.10.11. artefatos de cartdo;
5.2.10.12. artefatos de cartolina;
5.2.10.13. artefatos de junco;
5.2.10.14. artefatos de lona;
5.2.10.15. artefatos de papel e papeldo;
5.2.10.16. artefatos de vime;
5.2.10.17. artigos de caca e pesca;
5.2.10.18. artigos de carpintaria;
5.2.10.19. artigos de esportes e jogos recreativos;
5.2.10.20. artigos diversos de madeira.
5.2.10.21. artigos texteis;
5.2.10.21. box para banheiros;
5.2.10.22. brochas;
5.2.10.23. capachos;
5.2.10.24. churrasqueiras;
5.2.10.25. componentes eletronicos;
5.2.10.26. componentes e sistemas de sinalizacdo;
5.2.10.27. cordas e barbantes;
5.2.10.28. cordoalha;
5.2.10.29. correias;
5.2.10.30. cronometro e relogios;
5.2.10.31. cupulas para abajur;
5.2.10.32. embalagens;
5.2.10.33. espanadores;
5.2.10.34. escovas;
5.2.10.35. esquadrias;
5.2.10.36. estandes para tiro ao alvo;
5.2.10.37. estofados para veiculos;
5.2.10.38. estopaq;
5.2.10.39. fitas adesivas;
5.2.10.40. formularios continuos;
5.2.10.41. instrumentos musicais;
5.2.10.42. instrumentos oficos;
5.2.10.43. |areiros;
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5.2.10.44. lixas;
5.2.10.45. luminarias;
5.2.10.46. luminarias para abajur;
5.2.10.47. luminosos;
5.2.10.48. materiais terapeuticos;
5.2.10.49. molduras;
5.2.10.50. moveis;
5.2.10.51. moveis de vime;
5.2.10.52. paineis e cartazes publicitarios;
5.2.10.53. palha de aco;
5.2.10.54. palha francada;
5.2.10.55. paredes divisoérias;
5.2.10.56. pegas e acessorios e material de comunicagdo;
5.2.10.57. pegas para aparelhos eletroeletrdnicos e acessorios;
5.2.10.58. persianas;
5.2.10.59. pinceis;
5.2.10.60. portas e divisdes sanfonadas;
5.2.10.61. portoes eletronicos;
5.2.10.62. produtos alimenticios com forno a lenha;
5.2.10.63. produtos veterinarios;
5.2.10.64. sacarias;
5.2.10.65. tapetes;
5.2.10.66. tecelagem;
5.2.10.67. toldos;
5.2.10.68. varais;
5.2.10.69. vassouras.
5.3. INDUSTRIA TIPO 3 (I3) — atividades industricis em estabelecimentos que implique na fixacdo de padrdes especificos
quanto s caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de locacdo, de trédfego, de obras, habitacdo e servicos
urbanos e disposicdo dos residuos gerados:
5.3.1. Destilacdo de Alcool;
5.3.2. Entrepostos de Madeira para Exportacdo;
5.3.3. Extracd@o Mineral;
5.3.4. Frigorifico;
5.3.5. Fundicdo de Pecas;
5.3.6. Fundicdo de Purificacdo de Metais Preciosos;
5.3.7. Fundicdes de Metalurgicas;
5.3.8. Geracdo e Fornecimento de Energia Elétrica;
5.3.9. IndUstria Cerémica;
5.3.10. IndUstria de Abrasivo;
5.3.11. IndUstria de Aguas Mineirais;
5.3.12. IndUstria de Artefato de Amianto;
5.3.13. IndUstria de Artefatos de Cimento;
5.3.14. IndUstria de Beneficiamento;
5.3.15. IndUstria de Bobinamento de Transformadores;
5.3.16. IndUstria de Compensados e/ou Laminados;
5.3.17. IndUstria de Fogos de Artificio;
5.3.18. IndUstria de Fumo;
5.3.19. Industria de Implementos Rodovidrios e Agricolas;
5.3.20. IndUstria de Madeira;
5.3.21. IndUstria de Mdrmore;
5.3.22. IndUstria de Pléstico;
5.3.23. IndUstria de Pneus, Recapagem e dfins;
5.3.24. IndUstria de Produtos Biotecnoldgicos;
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5.3.25. IndUstria Eletromecénica;
5.3.26. IndUstria Granito;
5.3.27. IndUstria Mecénica;
5.3.28. IndUstria Metallrgica;
5.3.29. IndUstria Petroquimica;
5.3.30. Montagem de Veiculos;
5.3.31. Olarias;
5.3.32. Pesquisa, Perfuracdo, Cimentacdo, Perfilagem, Concretacdo, Testemunhagem, Estimulacdo e outros Servigcos
Relacionados com a Exploracdo e Explotacdo de Petroleo, Gds Natural e de outros Recursos Minerais;
5.3.33. Producdo de Oleos Vegetais e Outros Produtos da Destilacdo da Madeira;
5.3.34. Producdo de Oleos, Gorduras e Ceras Vegetais e Animais;
5.3.35. Reciclagem de Pldstico;
5.3.36. Reciclagem de Residuos de Construcdo Civil;
5.3.37. Reciclagem de Sucatas Metdlicas;
5.3.38. Reciclagem de Sucatas ndo Metdlicas;
5.3.39. Reciclagem e Compostagem de Residuos de Limpa Fossas, Lavanderias Industriais e afins;
5.3.40. Recuperacdo de Residuos Téxteis;
5.3.41. Refinagcdo de Sal de Cozinha;
5.3.42. Secagem e Salga de Couro e Peles;
5.3.43. Segmentacdo de Aco;
5.3.44. Sinteriza¢do ou Pelotizagcdo De Carvéo de Pedra e Coque;
5.3.45. Tonoaria;
5.3.46. Témpera De Aco;
5.3.47. Téxtil.

* Na eventuadlidade de omissdo do presente anexo quanto a uma atividade o CONCIDADE emitird deliberagdes
normativas que poderdo incluir, excluir ou alterar as atividades constantes.
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Anexo V
Classificagdo, DefinigGo e Relagdo de Usos do Solo

Coeficiente bdsico de aproveitamento: Determina o potencial construtivo do lote. E a relacdo
entre a drea do lote e a drea total construida. Exemplo: Se o Coeficiente de Aproveitamento (CA)
Bdsico para determinado lote € 1, a drea deste € 500m? e a drea da base da edificacdo € 250m?,
poderdo ser construidos 2 pavimentos. Portanto, para esse caso, a soma das dreas dos pavimentos é
igual a drea do lote.

Area edificavel
o= Area do terreno

a+b

Taxa de ocupagdo mdéxima: E a relacdo entre a drea do lote e a ocupacédo da edificacé@o no
terreno. Por exemplo, se a Taxa de Ocupagdo Mdaxima & de 50% e o lote possui 1000m?, a drea
mdxima de ocupacdo da edificacdo no terreno deverd ser de 500m?2,

Area de projecio da edificacio no solo

«—> Lote
Area do terreno

TO=

Edificacao

Taxa minima de permeabilidade: é a relacdo enfre a parte permedvel, que permite a
infiltracdo de dgua no solo, livre de qualquer edificacdo, e a drea do lote. Como, por exemplo, a
Taxa de Permeabilidade Minima € de 0,2 (20%) e o lote possui drea de 600m?, deverd ser destinada a
drea de no minimo 120m?2 para superficie permedvel. Vale destacar que, dentre os parémetros atuais
de ocupacdo do solo em Timéteo, ndo hd a previsGo de drea minima de permeabilidade, cuja
proposta atual estd, portanto, inserindo no rol de elementos da lei municipal.

—> Lote

_ Area permeavel > Impermeavel

~ Area do terreno

—> Permeavel
—> Edificacao

NUmero méximo de pavimentos: corresponde a altura méaxima permitida para a edificacdo em
uma determinada zona. Também € chamado de Gabarito, cuja quantificacdo costuma ser expressa
em numero de pavimentos.
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ALTURA MAXIMA T
L1 [ Altura
(1 [ maxima
L1 O

(n® de pavimentos)

Lote minimo e testada minima: lote minimo é a drea minima permitida para um lote em uma
determinada zona. Testada Minima € a medida minima permitida para o lote em sua largura, no nivel
da rua. Tais medidas devem existir e se correlacionar para evitar a producdo de lotes excessivamente
estreitos, ou seja, com testada curta e profundidade longa.

—> Lote

/49 Area minima do lote

estada minima

LOTE MINIMO E TESTADA MINIMA //

Afastamentos / Recuos: sdo os afastamentos obrigatdérios da edificacdo com as divisas do lote
(fundos e laterais) e com a frente do mesmo. Distdncia, medida em projecdo horizontal, entre o limite
externo da edificacdo e a divisa do lote, sendo que os recuos sdo definidos por linhas paralelas as
divisas do lote e os recuos de frente sdo medidos em relacdo aos alinhamentos.

Recuo de Fundos

RECUOS r
7 )://, e——> |ote
Recuo //" Recuo
Lateral ’ZI% Lateral
0 > Edificaio
Recuo Frontal

Casos especiais de recuos: pode ocorrer a presenca de lotes com caracteristicas particulares
como lotes de esquina, lotes de formato irregular, lotes com duas ou mais frentes, entre outros casos,
como apresentados nas figuras a seguir.
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a) Lotes de esquina resultando em duas frentes.

*

Alinhamento
Predial

N

Frente do Lote
Logradouro Publico

Frente do Lote

Logradouro Publico

b) Lotes de meio de quadra com duas frentes.

Logradouro Publico

Frente do Lote

l Frente do Lote

IW aw Logradouro Publico
!
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c) Lote de geometria irregular resultando em vdrias frentes

:E Frente d04 Lote Logradouro Publico

H

Frente do Lote

Frente do Lote |

Logradouro Publico I
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ANEXO VI

Cota Ambiental a partir de Mecanismos de ContengGo de Aguas Pluviais (CA- MCAP) Cota Ambiental
a partir de Mecanismos de Contenc¢do de Aguas Pluviais (CAMCAP)

COTA AMBIENTAL A PARTIR DE MECANISMOS DE CONTENGAO DE AGUAS PLUVIAIS

2 FATOR DE
PRATICAS REDUCAO
Pavimento semi-permedvel sem vegetacdo (piso drenante) 2%

Pavimento semi-permedvel com vegetagdo sobre solo natural !
Preservacdo de macico arbodreo existente ©

Implantacdo de projetos de recuperacdo de dreas degradadas 3%
Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm
Cobertura Verde com espessura de substrato superior a 40 cm @
Caixas de captacdo e drenagem 5%
Poco de infiltracdo de dguas pluviais 7
Notas:

@ Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40cm: drea livre de qualquer
edificacdo ou qualguer pavimento ou cobertura, ainda que semipermedvel, sobre o solo, mas com
edificacdo no subsolo, com uma camada de solo para plantio de vegetacdo de no minimo 40cm
(quarenta centimetros) de espessura.

@ Cobertura Verde com espessura de substrato superior a 40 cm: drea ajardinada implantada
sobre a cobertura de uma edificacdo (telhado ou laje) cuja camada de substrato suporte para a
vegetacdo tenha espessura maior do que 40cm (quarenta centimetros);

@ Macico arbdéreo: agrupamento com no minimo 15 (quinze) arvores de espécies nativas ou
exodticas, que vivem em determinada drea, que guardam relagcdo entre si e as demais espécies
vegetais do local, tendo uma drea minima de 500m? (quinhentos metros quadrados) de projecdo
continua de copa; “ Pavimento semipermedvel sem vegetacdo (piso drenante):
pavimentos que por sua constituicdo e forma de instalacdo ndo promovam a impermeabilizagdo
total do solo, seja pelo uso de juntas secas, seja pela constituicdo porosa de cada peca, permitindo
a infiltracdo de dgua;

) Pavimento semipermedvel com vegetacdo sobre solo natfural: pavimento vazado que
permite o plantio de forracdo, geralmente grama, permitindo a infiltracdo de dgua no solo atraveés
de suas juntas. Para ser considerado como pavimento semipermedvel, a drea correspondente
ao percentual efetivo de permeabilidade deverd ser no minimo de 50% (cinquenta por cento) de
cada peca.

@ Caixa de captacdo e drenagem: sistema de reservatérios ndo infiltrantes e estruturas

implantadas no lote com o objetivo abater e retardar o pico da vazdo de saida das dguas pluviais
que incidem sobre o lote

B Poco de infiltrac@o de dguas pluviais: consiste em escavacdo simples, que pode conter um
material de enchimento ou ser suportadas por um paramento rigido e permedvel e que estdo
envolvidas por uma camada granular, que tém por objetivo promover a infiltracdo do escoamento
pluvial.
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ANEXO VI
Cota Ambiental a partir de Mecanismos de Contengdo de Aguas Pluviais (CA- MCAP) - Forma de
Verificagdo, Fiscalizagdo e Aprovacdo para Fins de Habite-se

1. Projeto : na aprovacdo do projeto, o responsavel técnico deverd indicar os mecanismos de
retardo e contencdo de dguas pluvidis e preencher um quadro que ird compor a memoria de
cdlculo de drea edificada, informando os mecanismos que serdo adotados e os percentuais
potenciais que serdo incrementados no cdlculo da taxa de permeabilidade minima final. Nesta
etapa deverdo ser apresentados os projetos de caixa de captagcdo e drenagem e/ou pogo de
infiltracdo, acompanhado do documento e assinatura de responsabilidade técnica, quando
propostos. Na solicitacdo do habite-se, deverd ser informado o cumprimento ou ndo dos
mecanismos informados quando da aprovacdo do projeto. SGo informacgdes que devem ser inseridas
no projeto arquiteténico da edificacdo.

2. Documentacdo Comprobatdéria : notas fiscais de compra de servicos e equipamentos que
comprovem a execucdo dos mecanismos adotados devem ser apresentadas na solicitacdo do
habite-se, constando no corpo da nota o local de utilizagdo do material ou servico. Servicos técnicos
especializados dever ser comprovados mediante a apresentacdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica do profissional autor do servico.

3. FiscalizacGo in loco : as instalacdes e obras realizadas que identificam os mecanismos
adotados serdo verificadas em visita realizada pelo fiscal municipal. A verificacdo se dard através de
registro fotografico com data e hora e imagem georreferenciada do local da obra, para fins
comprobatodrios.

A verificacdo dos mecanismos adotados se dard afravés da utilizacdo de um ou mais critérios,
conforme o caso. No caso de ndo readlizacdo de quaisquer dos mecanismos informados na
aprovacgdo do projeto, serd dado prazo ao requerente para correcdo de irregularidade, sob pena
de aplicacdo de multa relativa ao ndo cumprimento dos mecanismos informados, cujo valor serd
calculado sobre o fator de redu¢cdo da taxa de permeabilidade multiplicado por 50 UFM. O prazo
para a correcdo da irregularidade serd de até 90 (noventa) dias, definido pelo érgdo municipal de
planejamento e andlise técnica.
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ANEXO Vi

Coeficiente Adicional a partir de Prdticas Sustentaveis (CAPS)

COEFICIENTE ADICIONAL A PARTIR DE PRATICAS SUSTENTAVEIS (CAPS)

PRATICAS CAPS
Aplicacdo de piso tatil em calcadas
Aplicacdo de sinalizacdo tatil nas dreas de uso comum
Bacia sanitdria com caixa acoplada e mecanismo de duplo acionamento
Con’rro[e de iluminagcdo das dreas comuns externa por sensor ou 01
temporizador '
lluminacdo natural nas areas coletivas de circulagdo ou escadas
Sistema automdatico de acionamento das lGmpadas nas dreas comuns
Ventilacdo cruzada em ambientes de permanéncia prolongada
Calcadas verdes: arborizacdo urbana e passeio permedvel
Destinacdo de dreas para acréscimo de largura de calcadas
Fachada ativa 0.2
Infiltrac&o de dguas pluviais
Recuperacdo de dareas degradadas
Aproveitamento de dguas pluviais
Protecdo de nascentes 0,3
Sistema de aquecimento solar de dgua

Reducdo de taxa de ocupacdo

Reuso de dgua servidas domésticas

Sistema de energia elétrica fotovoltaica

Adoc¢do de telhado verde

Isolamento térmico nas fachadas de maior insolac&o

Utilizacdo integrada de fontes renovdaveis de energia (solar, fotovoltaica
etc.)
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ANEXO IX
Forma de Verificacdo, Fiscalizagcdo e Aprovacdo para Fins de Habite-se

1. Projeto: na aprovagdo do projeto, o responsdavel técnico deverd indicar as praticas
detectaveis e preencher um quadro que ird compor a memoria de cdlculo de drea edificada,
informando as prdaticas que ser@io adotadas e os potenciais adicionais que serdo incrementados no
cdlculo do coeficiente de aproveitamento final. Na solicitacdo do “habite-se”, deverd ser informado
o cumprimento ou ndo das praticas informadas quando da aprovagdo do projeto. S&o informagdes
que devem ser inseridas no projeto arquitetdnico da edificacdo.

2. Documentacdo Comprobatdria : notas fiscais de compra de servicos e equipamentos que
comprovem a execugdo das praticas adotadas devem ser apresentadas na solicitagcdo do habite-
se, constando no corpo da nota o local de utilizacdo do material ou servico. Servicos técnicos
especidlizados devem ser comprovados mediante a apresentacdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica do profissional autor do servico.

3. Fiscalizacdo in__loco : as instalagdes e obras realizadas que identificam as praticas
sustentaveis adotadas serdo verificadas em visita realizada pelo fiscal municipal. A verificacdo se
darda através de registro fotogrdafico com data e hora e imagem georreferenciada do local da obra,
para fins comprobatdrios.

A verificagcdo das prdaticas adotadas se dard afravés da utilizacdo de um ou mais critérios,
conforme o caso. No caso de ndo realizagdo de quaisquer das praticas informadas na aprovagcdo
do projeto, serd dado prazo ao requerente para correcdo de irregularidade, sob pena de aplicacdo
de multa relativa ao ndo cumprimento das praticas informadas, cujo valor serd calculado sobre o
potencialincrementado ao coeficiente de aproveitamento bdsico, multiplicado por 50 UFM. O prazo
para a correcdo da irregularidade serd de até 90 (noventa) dias, definido pelo érgdo municipal de
planejamento e andilise técnica.
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ANEXO X
Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano da Sede
PARAMETROS DE OCUPAGAO PARAMETROS DE USO
Lote/Testada Taxa de Coeficiente de Afastamentos (recuo) (m)
ZONEAMENTO Minima (m*/m) O's\' Jpagd Aproveit t Taxa de Permeabilidade | Adequado | Permissivel Proibido
XIMA T gsico | Maximo (2) (22) | Frontal (24) | Lateral (23)

Zona de Protegdo de 300-10 5% (permissivel a 0% In C1:C2.C3; Todos os
Fundo de Vale (ZPFV) (20) 50% ] ] 10 5 com "“cota ambiental”) C4,Cs demais
Zona de 70% (permissivel a 60% Cl1;:C2,C5; | C3:C4;CSEl Todos os
sustentabilidade 5000-40 50% 1 1 5 5 com “cota ambiental HgSH\/:ér_FH demais

Ambiental (ZSA) (19) (20) u

Zona da Protegdo da

APA da Serra do Conforme Plano de Manejo da APAST
Timéteo (ZPA-APAST) (1)

3 (Permissivel Oaté 4
c er? ) ioylmecr;foz: 15% (permissivela | C1;C2;C5; C4;CSEI(7); | Todos os
adotar cima de 4, u . :
Zona Central (ZC) 300-10 85% 10 15,0 et H/10 (porém O%Gﬁgiﬁegwﬁw CSVB(8): HCHHU demais
atival) nunca CSS(6)yHC
inferior a v
1,5m) HCT(3):In
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PARAMETROS DE OCUPAGAO PARAMETROS DE USO
Lote/Testada Taxa de Coeficiente de Aproveitamento Afastamentos (recuo) (m) Taxa de
ZONEAMENTO Minima (m?/m) Ocupacdo Permeabilidade (23) | Adequado | Permissivel | Proibido
Mdxima Bdsico Mdximo (2) (22) Frontal (24) Lateral
Oaté4
icylmegto:: 20% (Permissivel a C5,CSG; C1;C2:C4;
. . . cima de 4, 10% “cot X . . . | Todos os
ona de Co o 300-10 80% 20 4,0 5] H/10 (porém cmcboi;?ﬂc;?Jg CSS;CSVB; CSE1;CSE2; demais
° nunca inferior a HCT: In HCH;HU
1,5m)
0 até 4
iOY'megmj o | C5;CSG; C1;C2C4; | Todosos
cima de 4, o (Permissivel a . . . . d i
300-10 80% 4,0 6.0 d H/10 (porém 10% com “cota CSS;CSVB; CSEl; HCH; emais
nunca inferior a ambiental”) HCT;HCV; HU
1,5m) In
0até 4 C5;CSEl;
iOY'me£f°Z7 CSE2;CSG; C2;,C3;HC; | Todos os
cima de 4, issi i
Zona de Comércio e 300-10 80% 1.0 1.0 3 HO (porém | 2ok (Pemissvela | cssicsve; | HCTHCV:2 | demdis
Servigos 3 (ZCs-3) 15% com a “cota )
nunca inferior a ambiental”) 11:In
1,5m)
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PARAMETROS DE OCUPAGCAO PARAMETROS DE USO
Lote/Testada Taxa de Coeficiente de Afastamentos (recuo) (m)
ZONEAMENTO Minima (m?/m) | Ocupacéa Aproveit t Taxa de Adequad Permissivel | Proibid
Mdxima Permeabilidade
Bdsico Mdximo Frontal Lateral (23)
(2) (22) (24)
Oaté4 C1;:C2:.C3:C5C
3 (Permissivel g pavimentos; SG(5);
Acil de 4, .
300-10 80% 60 100 | zeroseadotar FEFACE S | 20% (Permissivel CSVBB): | cacsel(ry;
ona a fachada (porém a10% . X Todos os
’ inferior % COM CSS(6); HCH; HU N
ativa) nunca in e demais
a1,5m) 3 HCT(3);
ambiental”)
HCV: In
Cl1:C2.C3;
Oaté 4 C5:CSG(5):
300-10 80% 3,0 50 3] pavimentos; | 209 (Permissivel CSS(6); C4;CSEI(7); | Todos os
Acima de 4, a 10% com CSVB(8): n demais
H/10 (porém “cota )
nunca inferior ambiental’) HCH;HCT(3)
al5m) HUHCV;
In
0ate 4 C5;CSS(8):
pavimentos; | o5 (permissivel CSVB(8): Cl.c2:.C3;
Acima de 4, a15% coma
Zona Mista 2 (ZM-2) 300-10 80% 2,0 4,0 3 H/10 (porém e 7 HCH; C4;CSEI(7): | Todos os
cota ;
nunca inferior ambiental’) HCT(3):HCV I demais
a1.5m) HU:In
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PARAMETROS DE OCUPAGAO PARAMETROS DE USO
CeCiEtnbED Afastamentos (recuo) (m)
Aproveitamento T d
ZONEAMENTO Lote/Testada Taxa de CEEel Adequado | Permissivel | Proibido
Minima (m?/m) Ocupagdo Permeabilidade
Mdxima Bdsico | Mdximo (2) Frontal Lateral (23)
(22) (24)
Oaté 4 Cl:.Cs5;
3 (Permissivel af iaylmegtoj: 35% (Permissivel a CSVB(8); Todos 05
f R . zero se adotar| /\¢IMade 4, 25% com “cota . .Co-C4 -
Zona Mista 1 (ZM-1) 250-10 80% 20 30 oo | /10 (porém . HCH; CliC2:C4 | gemais
ativa) nunca inferior HCV:HU: HCT
a1.5m) N:In
15% (Permissivel a CL:C2.Cs; C4;CSE1(7); | Todos os
Zona Especial de Interesse Social 125-5 80% 1,0 1,0 3 0-1,5 (com 10% com “'f:ow CSVB(8); HCH; css:h demais
- Regularizagdo (ZEIS-R) aberturas) | ambiental”) HCV:HU:In
25% (permissivel a C1;C2,C3; C4;CSS;CSVB|  Todos os
Zona de Uso Especial (ZUE) 3 50% 1,0 1,0 10 5 1% came ‘el C5in ; demais
ambiental”) HCT:HCV:
HU
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PARAMETROS DE OCUPAGAO PARAMETROS DE USO
Coeficiente de Aproveitamento | Afastamentos (recuo) Taxa de Adequado Permissivel Proibido
Lote/Testada Taxa de (m) Permeabilidade
ZONEAMENTO Minima Ocupagdo (23)
(m?/m) Mdxima
Bdsico Maximo Frontal Lateral
@ (22) (24)
e HCT; CSE1;
1;C2,C5; y !
gg? f:r;mésilzilts G 1:C2CS, CSE2; C3; Todos os demais
5000-40 20% 0,5 0,5 5] 2,5 OO CSVBHCHHUI -4 css:
ambiental”) Tin . .
! CSG: 12
70% (permissivel a HU; HCH; CSEl;
ona d dcara 4 4 4 1 60% com a “cota HCT: In; C1; | CSE2 C3: | Todos os demais
o SEe 2% 0 0 s 5 ambiental’) | C2C5 Csve:| Ca: Css;
1. CSG; 12
60% (permissivel a | HU; HCH; CSET;
- 50% com a “cota HCT:In; C1; | CSE2: C3; ]
na - 2000-25 50% 1.0 125 5 5) ambiental”) C2: C5: CSVE: C4 CSS: Todos os demais
n CsG
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PARAMETROS DE OCUPAGCAO PARAMETROS DE USO
Coeficiente de Afastamentos (recuo) (m)
Lote/Testada Taxa de Aproveitamento Taxa de
ZONEAMENTO Minima (m*/m) | Ocupagdo Permeabilidade | Agequado Permissivel Proibido
Mdxima (23)
Bdsico Mdximo (2) Frontal Lateral
(22) (24)
ona Industria 1000-20 80% 1 1 7 35 20% C5(15); In; 13 Todos os
CSVB(11); demoals
1:12
CSVB(11);
3,5 (se ndo CSS(9): C1:C2(13); Todos os
2000-35 85% 1 1 10 G'b";‘;fc: 3 15% CSG(10):11: c3(14y.c4; demais
12:C5;HCT; CSEl
In;CSE1
CSS(9); In; C1(12); C2(13);
Zona Industrial 3 (Z1-3) 2000-35 85% 1 1 10 5 15% CSG(10):11; C3(14); Todos os
12:13:C5 C4; CSVB(11): CSE1 demais
ona Especial de 0-1,5 (com 15% (perm. a HU;In;HCH HCT;C4;CSS;CSEl
eresse Social de 250-10 50% 1 1 3 aberfuras) 10% com “cota | yevy.c1:c5C @ Todos os
Producéio P ambiental”) 2.CSVB(8) demais
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PARAMETROS DE OCUPAGAO PARAMETROS DE USO (33)

Lote/Testada Taxa de Coeficiente de Afastamentos (recuo) (m)

ie ; Taxa de
ZONEAMENTO Minima (m?/m) | Oct AP

ito

pag Permeabilida
Mdxima Bdsico Mdximo Frontal Lateral de

(2) (22) (24) (23)

Adequado Permissivel Proibido
(26)

Manejo

20,000 0.01% 0,01 (26) . . o Uso de florestal Todos os demais

) Interesse sustentavel

Zona de Uso Restrito (ZUR) (26) 0,99% A

Ambiental Habitagdo
unifamiliar

(27) (28) (29)

Manejo
- = Uso de florestal
tentavel
Zona de Uso Moderado 20.000 0,02% 0,02 0.98% Interesse susieniavel
(ZUM)

Todos os demais

Ambiental Habitagdo
(2¢) unifamiliar
(27) (28) (29)

Manejo
florestal

sustentavel
Uso de

Zona de Manejo Florestal [EEO0eY 10% 02 3 10 5 80% Inferesse | Hobilacdo
(ZMF) Ambiental
(27) (28) (29)

Agroindustria
familiar

Todos os demais

Uso
habitacional
(26) )
Uso de U Todos os demais
Interesse SOs
20.000/40 100% 0,2 - 10 5 70% Ambiental comunitérios

Usos
comerciais e
de servigcos
(30)
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PARAMETROS DE OCUPACAO PARAMETROS DE USO (33)
ZONEAMENTO Lote/Testada Taxa de f 723:::::e:; Afasmme(rrl'lss lecee) Taxa de
Minima (m?/m) Ocupagdo P Permeabilidade Adequado Permissivel (26) Proibido
Mdxima Bésico | Mdximo (2) (22) Frontal Lateral (23)
(24)
Usos comerciais e de servicos
Habitagdo (30)
Zona de Laigmliar (27) Manejo florestal sustentavel
Produgdo 20.000/40 10% 0,2 - 10 5 50% Uso de interesse Uso Agrossilvipastoril ng:;io:
(ZPROD) ambiental
Uso Comunitdrio 1 Piscicultura
Agroindustria familiar
300/12
(26) (30) (26) (30) (26) (30) (26) (30) (26) (30) (26) (30) (26) (30) Usos Habitacionais|  Uso Comunitdrio 1, 2, 3; Uso de
Zonas Urbano- -1,2,3e4(26) comércios e de servicos (30) Todos os
Industriais | (ZUI- - N
) 1000/20 Manejo Florestal demais
(2¢) (30) Sustentdvel (26) [T ngustria de Pequeno Porte (30)
Usos
450/15 (26) (30) H%bgac'g?gf) I Uso comunitério 1, 2, 3 (30)
, 3, e
Zonas Urbano- (26) (30) (26) (30) (26) (30) (26) (30) | (26) (30) (26) (30) Todos os
Industriais If (ZUI- 1000/20 Manejo florestal Usos comerciais e de servigos demais
n 26} (30) sustentavel (26) (30)
IndUstria de pequeno porte (30)
Uso de interesse Habitacdo institucional (30)
ambiental
Zonas (26) (30) (26) (30) (26) (30) (26) (30) (26) (30) (26) (30) (26) (30) Uso hqbifqgional Todos os
Populacionais unifamiliar Habitagdo transitéria (30) demais
(ZPOP) Uso habitacional
multifamiliar
Uso comunitdrio 1| Usos Comunitdrios 2 e 3 (26) (30)
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PARAMETROS DE OCUPAGAO PARAMETROS DE USO
Lote/Testada Taxa de f itz Els Afastamentos (recuo) (m) Taxa de
o S = proveitamento o
ZONEAMENTO Minima (m?/m) | Ocupagdo Permeabilidade | pdequado | Permissivel Proibido
Madxima (23) (26)
Bdsico Mdximo (2) Frontal Lateral
(22) (24)
Zonas de Diferentes (26) (30) (32) (26) (30) (32) | (26) (30) (32)[ (2¢6) (30) (32) | (2¢6) (30) (26) (30) (32) (26) (30) (32) Usos de - Todos os
Interesses Pdblicos | (ZDIP-I) (32) interesse demais
ambiental
- Todos os
Zonas de Diferentes (26) (30) (32) (26) (30) (32) | (26) (30) (32)[ (26) (30) (32) | (2¢6) (30) (26) (30) (32) (26) (30) (32) Usos de demais
Interesses Publicos Il (ZDIP-1I) (32) interesse
ambiental
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NOTAS:

(1) Os pardmetros de Uso e Ocupagdo destas zonas deverdo ser analisados caso a caso pelo Conselho da
Cidade e Conselho do Meio Ambiente, devido as suas especificidades, devendo sempre observar o Plano
de Manejo vigente.

(2) Mediante o instrumento da Transferéncia do Direito de Construir e/ou Outorga Onerosa do Direito de
Construir.

(3) Ficam proibidas as atividades de motel nesta Zona.

(4) ©s parametros de ocupacéo relativos ao tamanho mdéximo do lote, da altura ou quantidade de
pavimentos poderdo ser ampliados mediante apreciacdo e aprovagdo tanto do Conselho da Cidade
quanto do Orgdo de Planejamento Municipal legalmente instituido, conforme for o caso especifico.

(5) Exceto para as Atividades de: Canil, Gatil e outros; Criador de Animais Exéticos; Depdsito e Comércio de
Sucatas e Pecas Usadas; Depdsitos, Armazéns Gerais; Entrepostos, Cooperativas, Silos; Horto florestal,
Viveiros de Mudas, Arvores e afins; Hospital Veterindrio; Hotel para Animais; sendo estas Atividades
proibidas.

(6) Exceto para a Atividade de Super e Hipermercado; sendo esta Atividade considerada permissiveis.

(7) somente para as Atividades de: Comércio Varejista de Combustiveis; Comércio Varejista de Derivados de
Petréleo; Posto de Gasolina; Posto de Venda de Gds Liquefeito. Sendo as demais Atividades proibidas.

(8) Exceto para as Atividades de: Laboratério e Oficina de Proteses em geral; Laboratérios de Andlises Clinicas,
Radioldgicos e Fotogrdficos; Oficina Mecdnica de Veiculos, Maquinas e Equipamentos; sendo estas
consideradas permissiveis.

(9) somente para as Atividades de: Centros Comerciais; Comércio e Revenda de Bebidas; Locadora de bens
maéveis e afins; Sede de Empresas; ServCar, Locadoras de Veiculos, Reboques e afins; Servicos de Lavagem
de Veiculos; e Servigcos de Estofaria e congéneres; sendo todas demais Atividades proibidas.

(10) somente para as Atividades de: Agenciamento de Cargas e Bens; Depdsito e Comércio de Sucatas e
Pecas Usadas; Depdsitos, Armazéns Gerais; Entrepostos, Cooperativas, Silos; Grandes Oficinas e Oficinas de
Mdqguinas e Equipamentos Pesados; Marmorarias; Oficinas de Lataria e Pintura; e Servicos e Coleta de Lixo;
sendo todas demais Atividades proibidas.

(11) somente para as Atividades de: Oficina Mecanica de Veiculos, Maquinas e Equipamentos; Comércio de
Mdqguinas, Equipamentos e Ferragens; sendo todas demais Atividades proibidas.

(12) somente para as atividades Comunitério 1 quando atreladas ao desenvolvimento de atividades industriais.

(13) somente para as Atividades de: Auditério e Programas de Auditério; Cancha de Bocha, Cancha de
Futebol; Casa de Culto, Templo Religioso; Centro e Estacdes de Comunicagdo ou Telecomunicagdes;
Museu; Piscina Publica; Radio e Estagdes retransmissoras; Sociedade Cultural; e Teatro; sendo todas demais
Atividades proibidas.

(14) somente para as Atividades de: Centro de Convencdes, Centro de Exposicdes, Feiras, Congressos e
congéneres; Centro e Pista de Treinamento esportivo; Centro e/ou Casa de Recreacdo, Animacdo, Festas
e Eventos; Circo, Parque de Diversdes, Diversdo PUblica, Centros de Lazer e congéneres; Estadio,
Poliesportivo; Gindsios Poliesportivos; e Sede Cultural, Esportiva e Recreativa, e Associagdes; sendo todas
demais Atividades proibidas.

(15) Exceto cozinha industrial de alimentos. de rac&o e afins e indUstria de panificacdio, sendo estes proibidos.

(16) somente para as atividades de: Fundicéo de pecas; Geracédo e Fornecimento de Energia Elétrica; IndUstria
de Abrasivo; IndUstria de Agua Mineral; IndUstria de Beneficiamento; IndUstria de Bobinamento de
Transformadores; Industria de Compensados e ou Laminados; IndUstria de Madeira; IndUstria de Mdarmore;
IndUstria de Produto Biotecnoldgicos; Industria de Eletromecdanica; IndUstria Metallrgica; e Reciclagem de
Residuo da Construcdo Civil, e desde que elaborados e aprovados por meio de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV).

(17) Pode ser adotado o instrumento da Regularizacéo Fundidria Urbana (REURB) em drea de ocupacdo
consolidada até a publicacdo da lei do PDM.

(18) Para fins de regularizacdo fundidria poderd ser adotado pardmetros de ocupagdo do solo especificos e de
acordo com o projeto de regularizacéo fundidria elaborado e aprovado pelo Orgdo de Planejamento

Municipal legalmente instituido, podendo ser aplicada a Lei Federal n® 13.465/2017 ou outra que vier a
substitui-la.

[ CNPJ19.6875020/0001-34
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(19) Em qualquer das zonas, a partir do terceiro pavimento, incluso este, o afastamento minimo deverd ser de
1.5m (um metro e meio).

(20) q) E vedada a ocupacdo do solo nesta zona quando de propriedade publica, exceto por edificacdes
destinadas, exclusivamente, ao seu servico de apoio e manutencdo.

a) As dreas de propriedade particular classificadas como ZSA poder&o ser parceladas, ocupadas e
utilizadas, respeitados os pardmetros urbanisticos e as restricdes legais previstas e assegurada sua preservacdo
ou recuperagdo, mediante aprovacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente — CODEMA e CONCIDADE.

b) A supressdo de vegetacdo nesta zona dependerd de autorizacdo do érgdo municipal competente e
do Conselho Municipal de Defesa do Meio Am-biente - CODEMA, mediante anuéncia prévia do érgdo
ambiental estadual competente fundamentada em parecer técnico.

c)Os novos empreendimentos, assim como a reforma ou construgdo de novos pavimentos em edificagcoes
existentes, deverdo ser objeto de licenci amento ambiental e/ou urbanistico e ficam condicionados &
apresentacdo de estudo prévio de impacto ambiental e de laudo geotécnico, aprovados pelos drgdos
municipais competentes e pelo CONCIDADE.

d) E permissivel o parcelamento do solo nesta zona, desde que apresentados estudos prévios de impacto
ambiental e urbanistico, laudo geotécnico, a serem aprovados pelo Conselho Municipal da Cidade
(CONCIDADE) e Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (CODEMA) de Timébteo.

(21) E permissivel a fragdo minima do lote de 1.000m? e testada minima de 25m para condominio de lotes.

(22) Nos lotes com habitagdes coletivas horizontais (HCH) permite-se o rebaixamento de guia (meio-fio)
somente na metade da extensdo de sua testada e limitado a no mdaximo 6 metros. Casos especiais
poderdo ser apresentados ao CONCIDADE que apds andlise e anuéncia, tolerard guias rebaixadas com
extensdes maiores.

(23)E permitida a aplicacé@o do Coeficiente Adicional a partir de Praticas Sustentdveis (CAPS) nas zonas

onde é prevista a utiizacdo do

Coeficiente de Aproveitamento Mdximo, sendo limitado ao coeficiente méximo permitido em cada zona, e

conforme estabelecido no Anexo IX

da presente Lei.

(24) A taxa de permeabilidade minima poderd ser reduzida mediante adogdo de mecanismos de contencdo

de aguas pluviais conforme estabelecido pelo Anexo VIl da presente Lei.

(25)Nos lotes com testada para vias classificadas como estruturais, arteriais, coletoras, conectoras,

panorédmicas e parques, de acordo com a Lei Municipal do Sistema Vidrio em vigéncia, deverd ser obedecido

o recuo conforme consta nesta tabela, sendo tolerado o recuo frontal de 3 m (trés) metros nas demais vias.

(26) Usos permissiveis sdo condicionados a autorizagdo da Prefeitura Municipal de Timéteo, mediante Anuéncia

prévia do Conselho Gestor e Deliberacdo Final pelo CODEMA.

(27) Nos lotes existentes com drea superior a 20.000m?, serd permissivel uma habitac@o unifamiliar a cada 2 (dois)

hectares.

(28) Sdo passiveis de autorizacdo os parcelamentos de solo para constituicdo de chdcaras, desde que corresponda

a fragcdo de 02 (dois) hectare (20.000m3).

(29) Permitida uma moradia complementar por lote para caseiro.

(30) Mediante andlise do porte do empreendimento e seus respectivos impactos.

(31) Para os usos permissiveis o afastamento das divisas serd de 5,0 metros.

(32) Utilizar paré@metros de Vias do Decreto Estadual N°48.254/2021.

(33) As definicdes e classificacdes dos usos das zonas nesta tabela estdo no Anexo X.
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Anexo X
Usos do solo para zoneamentos localizados na APAST - Area de Protecdo Ambiental da Serra do
Timéteo

| - USO HABITACIONAL
Edificacdes destinadas & habitacdo permanente ou transitéria subclassificando-se em:
.1. HABITACAO UNIFAMILIAR: edificacdo isolada destinada a servir de moradia a uma sé familic;
.2. HABITACAO MULTIFAMILIAR: edificac@&o que comporta 02 (duas) ou mais unidades residenciais
auténomas, agrupadas verticalmente, com dreas de circulacdo interna comuns d edificacdo e
acesso ao logradouro publico;
.3. HABITACAO DE USO INSTITUCIONAL: edificacdo destinada & assisténcia social, onde se abrigam
estudantes, criangas, idosos e necessitados, tais como:

e Albergue Comentado;

e Alojomento Estudantil, Casa do Estudante;

e Asilo;

e Convento, Semindrio;

e Internato;

e Orfanato.
.4. HABITACAO TRANSITORIA: Edificac@o com unidades habitacionais destinadas ao uso transitério,
onde se recebem héspedes mediante remuneracdo, subclassificando-se em:
.4.1. HABITACAQ TRANSITORIA 1

e Apart-Hotel;

e Pensdo.
.4.2. HABITACAO TRANSITORIA 2

e Hoftel, Pousada.
Il - USOS COMUNITARIOS: Espacos, estabelecimentos ou instalacdes destinadas & educacdo, lazer,
cultura, saude, assisténcia social, cultos religiosos, com pardmetros de ocupacdo especificos,
subclassificando-se em:
Il.1. COMUNITARIO 1: atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso residencial, tais
como:

e Ambulatério, Unidade de Saude;

e Assisténcia Social;

e Bercdrio, Creche, Hotel para Bebés;

e Biblioteca;

e Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infancia;

e Escola Especial.
I.2. COMUNITARIO 2: atividades que impliquem em concentrac@o de pessoas ou veiculos, niveis
altos de ruidos e padrdes vidrios especiais, tais como:

e Auditdrio;

e Boliche;

e Casa de Espetdculos Artisticos;

e Cancha de Bocha, Cancha de Futebol;

e Gindsio de Esportes;

e Centro de Recreacdo;

e Centro de Convencdes, Centro de Exposicoes;

e Cinema;
e Coldnia de Férias;
e  Museu;

e Piscina PUblica;

e Ringue de Patinacdo;

e Sede Culfural, Esportiva e Recreativa;

e Sociedade Cultural;

e Teatro;

e Estabelecimentos de Ensino de 1° e 2° Graus;
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e Casade Culto;

e Templo Religioso.
II. 3. COMUNITARIO 3: atividades de grande porte, que impliquem em concentfracdo de pessoas ou
veiculos, ndo adequadas ao uso residencial sujeitas a controle especifico, tais como:

e Campus Universitdrio;

e Estabelecimento de Ensino de 3° Grau.
IIl- USOS DE INTERESSE AMBIENTAL: atividades sujeitas a controle especifico visando a protecdo do meio
ambiente.

e Educacdo Ambiental’;

e Parques de Lazer;

e Pesquisa cientifica?

e Parques ecolbgicos;

e Conservacdo e Recuperacdo;

e  Atividades turisticas;

e Visitacdo;

e Monitoramento ambiental;

e Atfividades de caminhada.
IV - USOS COMERCIAIS E DE SERVICOS: Atividades pelas quais fica definida uma relacdo de troca
visando o lucro e estabelecendo-se a circulacdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica
caracterizado o préstimo de mdo de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual.

e Acougue;

e Armarinhos;

e Casa lotérica;

e Drogaria, Ervandrio, Farmdcia;

e  Floricultura, Flores Ornamentais;

e Mercearia, hortifrutigranjeiros;

e Papelaria, revistaria;

e Posto de Venda de Pdes;

e Bar

e Cafeteria, Cantina, Casa de Chd, Confeitaria.
1 Educacdo ambiental: conjunto de agdes educativas voltadas & compreensdo da dindmica dos
ecossistemas, considerando efeitos da relacdo do homem com o meio, a determinacdo social e a
variagdo/evolucdo histérica dessa relagdo.
2 Pesquisa cientifica: realizacdo concreta de umainvestigacdo planejada, desenvolvida e redigida
de acordo com as normas da metodologia consagradas pela Ciéncia, permitindo elaborar um
conjunfo de conhecimentos que auxiiem na compreensdo da realidade e na orientagcdo de
acoes:

e Comércio de Refeicdes Embaladas;

e Lanchonete;

o Leiteria;

e livraria;

e Panificadora;

e Pastelaria;

e Posto de Venda de Gds Liquefeito;

e Relojoaria;

e Sorveteria;

e Petf-shops;

e Atelier de Profissionais Autdnomos;

e Servicos de Datilografia, Digitacdo;

e  Manicure;

¢ Montagem de Bijuterias;

e Agéncia de Servigos Postais;

e Consultérios;
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e Instituto de Beleza, Saldo de Beleza.
IV. 1. COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO: Atividades comerciais varejistas e de prestacdo de servicos
de médio porte destinadas a atendimento de determinado bairro ou zona, tais como:

e Academias;

e Agéncia Bancdric;

e  Choperia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria;

e Comércio de Material de Construcdo;

e Comércio de Veiculos e Acessorios;

e  Escritérios Administrativos;

e Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres;

e Estacionamento Comercial;

e Joalherig;

e Restaurante.
V - MANEJO FLORESTAL SUSTENTAVEL: E a administracd@o da floresta para obtencdo de beneficios
econdmicos, sociais e ambientais, respeitando-se os mecanismos de sustentacdo do ecossistema
objeto do manejo e considerando-se, cumulativa ou alternativamente, a utilizagdo de multiplas
espécies madeireiras, de multiplos produtos e subprodutos ndo-madeireiros, bem como a utilizacdo
de outros bens e servicos florestais.
VI - USO AGROSSILVIPASTORIL: E a pratica de combinar espécies florestais (arvores ou outras espécies
perenes lenhosas) com culturas agricolas e/ou pecudria, com o objetivo de melhorar o
aproveitamento dos recursos naturais e a producdo de alimentos. Seu correto manejo possibilita ao
mesmo tempo a conservacd@o ambiental, o aumento da produtividade agricola, o conforto e a
maior producdo animal.
VII - PISCICULTURA: Consiste na criagdo de peixes, principalmente os de dgua doce.
VIl - AGROINDUSTRIA FAMILIAR: Atividade de beneficiamento e/ou processamento de matérias-primas
agropecudrias onde o destino final da producdo é a comercializacdo, visando aumentar o valor
agregado do produto final. A m&o de obra deve ser preferencialmente da familia e/ou familias do
entorno da agroindustria.
IX- INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE: Atividade pela qual resulta a producdo de bens pela tfransformacdo
de insumos. As atividades industriais sdo permitidas desde que com baixo potencial poluidor e de
baixo impacto de vizinhanca. Ainda, os usos e atividades deverdo atender a requisitos definidos em
funcdo de sua potencialidade como geradores de incobmodo, ou seja, a atividade ou uso deve
estar de acordo com seu entorno, observando fatores de poluicdo sonora, vibracdo,
periculosidade e ndo causar interferéncia e obstrucdo do trafego e circulacdo de veiculos e
pedestre.




